CANADA ,
PROVINCE DE QUEBEC
DISTRICT DE QUEBEC

N° DE DIVISION : 01-Longueil
N° DE COUR : 505-11-012251-133
N° DE DOSSIER : 41-1751848

COUR SUPERIEURE
(En matiére de faillite et insolvabilité)

DANS L’'AFFAIRE DE L’AVIS DE
LINTENTION DE FAIRE UNE
PROPOSITION DE :

9005-4925 Québec inc., personne morale
légalement constituée et diment incorporée
ayant son siége social au 170, boulevard
Taschereau a La Prairie (Québec) JSR 5H6
Débitrice

-ET-

RICHTER GROUPE CONSEIL INC.

Syndic

RAPPORT DU SYNDIC SUR L’ETAT DES AFFAIRES ET DES FINANCES DE LA DEBITRICE ET POUR
L'AUTORISATION DE VENDRE LES BIENS DE LA DEBITRICE
(paragraphe 65.13 de la Loi sur Ia faillite et Pinsolvabilité)

DANS L’AFFAIRE DE L’AVIS DE L'INTENTION DE FAIRE UNE PROPOSITION DE 9005-4925 QUEBEC

INC.

Je, Yves Vincent, FCPA, FCA, CIRP, du bureau de Richter Groupe Conseil Inc. (« Richter » ou « Syndic »),
syndic agissant & I'avis de l'intention de faire une proposition de 9005-4925 Québec inc. (la « Débitrice »),
une personne morale insolvable, fais rapport au tribunal de ce qui suit :

Introduction

1. La Débitrice est une compagnie dans le domaine de la restauration qui détient un terrain et une béatisse
(«la Propriété ») qui étaient utilisés pour opérer un restaurant situé au 860 rue St-Jean a Québec et

faisant affaire sous la banniére « Le Commensal ».

2. Au cours des derniéres années, la Débitrice a subi des pertes d’exploitation et a récemment cessé ses

activités de restauration dans cette Propriété.

3. Le 27 mai 2013, afin de protéger la valeur de I'ensemble de ses actifs, la Débitrice déposait un avis
d'iniention de faire une proposition a ses créanciers ('« Avis ») et Richter a accepté d'agir 4 titre de
Syndic. Une copie de 'Avis a été déposée auprés du Séquesire Officiel le méme jour. Richter a avisé
par écrit chaque créancier connu et touché du dépét de I'Avis dans les délais réglementaires. Cet envoi
était accompagné, entre autres, de la letire de la compagnie, de P'Avis et de la liste des créanciers

(Annexe A).

4. Depuis le dépot de 'Avis, ta Débitrice maintient un niveau d'activités minimum.
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Le 31 maj 2013, nous avons déposé le Rapport du Syndic sur I'état de évalution de Pencaisse en date
du 30 mai 2013 qui portent sur |a période du 27 mai 2013 au 4 aolt 2013.

Le présent rapport résume les renseignements considérés importants pour aider la Cour a juger de la
pertinence de la demande d’autorisation de la vente, hors du cours normal des affaires, de la Propriété.

Processus de venie

7.

10.

11.

12

13.

14.

Le 25 février 2013, la Débitrice a mis la Propriété en vente auprés d'un agent d'immeuble de la région
faisant affaires sous la banniére Royal Lepage Inter Québec (Annexe B).
Ce dernier a procédé 2 la sollicitation d’offres pour la Propriété selon les pratiques de lindustrie, dont
entre autres via le site web de son agence (Annexe C).

Trois (3) mois aprés la mise en vente & un prix de 1375000 $, aucun acheteur sérieux ne s'était

manifesté. Au mois de mai 2013, sur recommandation de 'agent de Royal Lepage Inter Québec, Ie prix
de vente demandé fut réduit & 1 295 000 §.

Le 4 juin 2013, un acheteur a déposé une Promesse d'achat au montant de 1 050 000 $ suivie d'une
Contre-proposition & une promesse d’achat (Annexe D).

Les conditions de I'offre sont acceptables pour la Débitrice et Pacheteur désire procéder a la prise de
possession rapide des locaux soit dés le 14 juin 2013,

Le créancier garanti de premier rang, Financement Agricole Canada {« FAC »), détient une
hypotheéque, diment enregistrée, pour un montant total de 3 000 000 $ + intéréts, conformément & un
acte d’hypotheque daté du 2 mars 2009 (Annexe E).

Les créanciers garantis de second rang, Financement Agricole Canada (« FAC »} pari passu avec
Investissement Quebec (« IQ »), détiennent une hypothéque, diment enregistrée, pour un montant total

de 2 000 000 $ + intéréts (soit 1 000 000 $ chacun), conformément & des actes d’hypothéques datés du
1% mars 2011 (Annexe F).

Les créanciers garantis sont d’accord pour que la Débitrice accepte I'offre et vende la Propriété.

Commentaires du Syndic

15.

La Débitrice a soumis une requéte a la Cour afin d'obtenir 'autorisation de vendre la Propriété hors du
cours normal des affaires. Le Syndic commente comme suit

a. Le processus de vente mis en place par la Débitrice est le processus usuel pour la vente d'une
propriété de ce type. L'agent choisi fait affaires sous une bannigre reconnue et a entrepris les
démarches requises pour la mise en marché de la Propriété.

b. Le processus de vente a été transparent, suffisamment communiqué, et les délais raisonnables
pour obtenir des offres concurrentielles, Le prix obtenu est satisfaisant au regard des informations
obtenues relativement aux prix du marché pour des immeubies comparables.

C. Un processus de vente effectué dans le cadre d'une faillite aurait fort probablement généré une
valeur de réalisation moindre.

d. Le produit de la vente est insuffisant pour rembourser en totalité le prét du créancier de premier
rang et aucune somme ne sera disponible pour les créanciers de rangs subséquents ou non
garantis.
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16. Le Syndic considére comme valable la demande déposée par la Débitrice pour obtenir I'autorisation de
vendre la Propriété, hors du cours normal des affaires, selon les conditions negociées entre la Débitrice
et l'acheteur.

Fait & Montréal, le 10 juin 2013

Richter Groupe Conseil Inc. — Syndic

AN

Yves Vincert, FCPA, FCA, CIRP




ANNEXE A



§ *E Industrie Canada Industry Canada

Bureau du surintendant  Office of the Superintendent
des faillites Canada of Bankruptcy Canada

District de Québec
No division: 01 - Longueuil
No cour : 505-11-012251-133
No dossier : 41-1751848
Dans ['affaire de l'avis d'intention de faire une
proposition de :

9005-4925 Québec Inc.
Personne insolvable

RICHTER ADVISORY GROUP INC / RICHTER GROUPE
CONSEI
Syndic

Date de I"avis d'intention : 27 mai 2013

CERTIFICAT DE DEPOT D'UN AVIS D'INTENTION DE FAIRE UNE PROPOSITION
aragraphe 50.4(1

Je soussigné, séguestre officiel pour ce district de faillite, certifie par les présentes que la personne insolvabie
susmentionnée a deposé un avis d'intention de faire une proposition en vertu du paragraphe 50.4(1) de la Loi sur
fa faillite et linsolvabilite.

Conformément au paragraphe 69(1) de la Loi, foutes les procédures conire la personne insolvable
susmentionnée sont suspendues a compter de la date du dépét de I'avis d'intention.

Date: 28 mai 2013, 09:39

E-File/Dépbt Electronique Séquestre officiel

Edifice Sun Life, 1155, rue Metcalfe, Bureau 950, Montréal Canada, H3B2V8, (877)376-9802
1+

Canadi



CANADA COUR SUPERIEURE
Province de Québecg En matiére de faillite et d'insolvabilité
District de Québec

No Division : 01-Longueuil

No Cour: 505-11-012251-133

No Dossier : 41-1751848

Affidavit d'envoi
Avis aux créanciers de I'avis de I'intention de faire une proposition

Dans l'atfaire de la proposition de
9005-4925 Québec Inc.
de la ville de La Prairie
dans la province de Québec

Je, soussignée, du cabinet de Richter Groupe Conseil Inc. (anciennement RSM Richter Inc.), 1981 McGlll
College, 12° étage, Montréal, Québec, déclare et dis ce qui suit :

1. Que j'ai fait expédier, par courrier ordinaire diment affranchi, du bureau de poste de la ville de
Montréal, province de Québec, fe 31 mai 2013, & tous les créanciers connus apparaissant aux /istes de
poste ci-jointes, au dirigeant de la personne morale insolvable, ainsi qu'a la cour, un Avis aux créanciers
de I'Avis de l'intention de faire une proposition, dont copie conforme dudit document est annexée au
présent affidavit.

2. Qu'a cette méme date, j'ai également fait expédier, par courriel, a toutes les personnes apparaissant
a la liste de poste des envois supplémentaires par courriel ci-jointe, une copie du Formulaire 01.1 et un
Avis aux créanciers de I'Avis de I'intention de faire une proposition, dont copie conforme dudit document
est annexée au présent affidavit.

3. Qu'a cette méme date, j'al également déposé électroniquement auprés du Bureau de division ' Avis

aux creanciers de I'Avis de l'intention de faire une proposition, dont copie conforme de la confirmation
dudit dépdt est annexée au présent affidavit.

~ umémﬁ 2apLLA.

\Yudie Leroux =~ \

Assermentée dans la ville de Montréal, en la
province de Québec, le 3 juin 2013

Commissaire & I'assafmentation pour la
province de Québec

,;,P'ME‘JYA "fo,,,

h

o

n

.
 Christiane Girard
2 133,331
3
2

0'95'51'?0



-Liste d'envoi aix créanciers-

Dans I'affaire de la proposition de

9005-4925 Québec Inc.
de a ville de La Prairie
dans la province de Québec

Type de créancier Nom Attention Adresse
Directeur Nathalie Lehoux 792 rue Louis-Normandin
Boucherville QC J4B 3X3
Tribunal Cour supérieure du Québec - Longueuil 1111, boul. Jacques-Cartier E.
Longueunil QC J4M 2J6
Garanti GESTION COMMENSAL, INC. 300-170 BOUL. TASCHEREAU
LA PRAIRIE QC J5R 5H6
Non-paranti 112772 CANADA LTEE A/S M.JOHN DI PIETRO
1806 BEAUBIEN EST
MONTREAL QC H2G 1L6
9076-7229 QUEBEC INC.(MESS AJS FRANCOIS PARE
DYNAMIQLIE} B.P. 39023, SUCC. PLAZA LAVAL
QUEBEC QC GI1V 4W8
ALLARD INC. FRUITS ET LEGUMES 199, 2EME AVENUE
QUEBEC QC GIL 3A5
ASSURANCES DALBEC LTEE EN 3560 RUE ASHBY
FIDEICOMMIS VILLE ST-LAURENT QC H4R 2C1
BAR PRESSION PAD INC. 6410 RUE DES SOMMELIERS
QUEBEC QC G3E 1A%
BERTOLDI'S 3730 AUTOROUTE DES
LAURENTIDES
LAVAL QC H7P 6A9
BROSSARD FRERES INC 10848, PL. MOISAN
MONTREAL QC HIG 4N7
COMMENSAL SEC. 300-170 BOUL TASCHEREAU
LA PRAIRIE QC J5R 5H6
COMMENSAL (PUB) QC 300-170 BOUL TASCHEREAU
LA PRAIRIE QC J5R. 5SH6
COMMENSAL 2007 S.E.C. 300-170 BOUL TASCHEREAU
LA PRAIRIE QC J5R 5H6
COMMISSION SCOLAIREDE LA 1900 PLACE COTE
CAPITALE QUEBEC QC GIN1Y5
COUPE-FEU DU QUEBEC PLUS INC 146, RUE BERNIER EST
CHARLESBOURG QU G2M IKS
DESFRES LAPORTE 110-850 BOUL PIERRE-BERTRAND
QUEBEC QC GIM 3X8
ECOLAB 201-2222, DAGENAIS QUEST
LAVAL QCHTL 5Y2
G45 CASH SERVICES CANADA LTD POBOX 5770 STNF
TORONTO ON M4Y 2T1
GROUPE CAMERON 3925 RUE LESAGE
SHERBROOKE QC JIL 279
HYDRO-QUEREC C.P. 11022, SUCC. CENTRE-VILLE
MONTREAL QU H3C 4Vs
TWDUSTRIE CBM INC, 435 RUE DE LA JACQUES-CARTIER
VICTORIAVILLE QC G6T tW1
1.G. RIVE SUD FRUITS ET LEGUMES 1563, RUE PATRICK-FARRAR
INC. CHAMBLY QC I3L 4N7
LA-BIL INC. 895, AVE GODIN
VILLE VANIER QC GIM 2X5
3 juin 2013 Pagel/2



~Liste d'envoi aux créanciers-

Dans l'affaire de la proposition de

9005-4925 Québec Inc.
de la ville de La Prairie
dans la province de Québec

Type de créancier  Nom Attention Adresse
Non-garanti LE SOLEIL C.P. 2382 TERMINUS
QUEREC QC GIK 8X5
LEO PATRY 1261, RUE D'EDIMBOURG

MULTI PLUS D.M. INC
MUSISELECT INC

PACINI LEBOURGNEUF $228-4827
QUEBEC INC.

RAYMOND CHABOT GRANT
THORNTON

RESTAURANTS PACINI INC.
SERVICES BIO-CONTROLE INC.
SERVICES DE SECURITE ADT
CANADA INC.

VECLIA

VIDEOTRCON

VILLE DE QUEBEC SERVICE DES
FINANCES

VAL-BELAIRE QC G3J iC8
10389, COTE DE LIESSE

DORVAL QC HOP 273

20-3220 RUE WATT

QUEBEC QC G1X 426

300-170 BOUL TASCHEREAU

LA PRAIRIE QC J5R 5Hé

2000-600 RUE DE LA GAUCHETIERE
0.
MONTREAL QC H3B 4L8

300-170 BOUL TASCHEREAL
LA PRATRIE QC J5R SH6
2434715, DES REPLATS
QUEBEC QC G271 1B8

615-18TH STREET S.E.
CALGARY AB T2E &5

787, BOUL DE LA CHAUDIERE
QUEBEC QC G1X 4B8

CP 11078 SUCC CENTRE-VILLE
MONTREAL QC H3C 5B7

C.P. 800

QUEBEC QC GIR 6C7

3 juin 2013
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Dans l'affaire de la proposition de
9005-4925 Québec Inc.

Liste de poste des envois supplémentaires

AGENCE DU REVENU DU CANADA

CENTRE D'ARRIVAGE REGIONAL EN INSOLVABILITE
25, RUE DES FORGES, BUREAU 111
TROIS-RIVIERES QC GSA 2G4

COMMISSION DES NORMES DU TRAVAIL

A/S JEAN-GUY LABERGE, SERV. SURVEILLANCE
500, RENE-LEVESQUE 0., 26 ETAGE

MONTREAL (QUEBEC) H2Z 2A5

CSST

1, COMPLEXE DESJARDINS
TOUR SUD, SUCC. DESJARDINS
MONTREAL QC H5B 1H1

DUN & BRADSTREET DU CANADA LTEE
705-715 SQUARE VICTORIA
MONTREAL QC H2Y 2H7

EDC-EXPORT DEVELOPMENT CANADA
151 O'CONNOR
OTTAWA ON K1A 1K3

EULER HERMES

1155 RENE-LEVESQUE O.
BUREAU 2810
MONTREAL QC H3B 2L2

GAZ METROPOLITAIN
1717, RUE BU HAVRE
MONTREAL QC H2K 2X3

HYDRO-QUEBEC

BUREAU DU RECOUVREMENT
140, CREMAZIE O., 1R ETAGE
MONTREAL QC H2P 1C3

REVENU QUEBEC

DIRECTION REGIONALE DU RECOUVREMENT DE MONTREAL
1600 RENE-LEVESQUE OUEST-3° ETAGE

SECTEUR R23-CPF

MONTREAL QC H3H 2v2



Avis de l'intention de faire une proposition
(paragraphe 50.4(1) de Ia Loi)

Dans l'affaire de la proposition de
Commensal 2007 S.E.C.
Gestion Commensal Inc.

9183-7831 Québec Ing,
9199-1174 Québec Inc.
8005-4925 Québee Inc,
Commensal Canada Inc.
Commensal & Cle Inc.

(ci-aprés « Commensal »)

Avis est donné de ce qui suit:

Nous, les sociétés en litre, parsonnes insolvables signifions notre intention de faire une proposition & nos créanciers
conformément au paragraphe 50.4(1) de Ia Loi. L'avis pour chacune des compagnies est joint aux présentes,

Richter Groupe Conseil inc. de 1981 avenue McGill College, 12e étage, Montréal, QC, H3A 0GB, syndic autorisé, a accepté
d'exercer les fonctions de syndic dans le cadre de ces propositions. Copies de son acceptation sont annexées au présent
document,

Une liste portant les noms des créanciers connus ayant des réclamations d'une valeur de 250 § ou plus ainsi que le
montant de ces réclamations, est égalsment annexée.

Conformément & 'article 63 de la Loi, les procédures engagées contre nous sont suspendues & compter de Ia date du
dépdt des présents Avis auprés du séquestre officel.

Les sociétés en titre ont 'intention de déposer une requéte 4 la Cour afin de demander que les différents dossiers soient
traités conjointement comme un seul dossier.

Daté le 27 mai 2013, & Moniréal en la province de Québee.

WV,

Cmeens)al
Personne Insolvable




RICHTER

CANADA COUR SUPERIEURE
Province de Québec En matiére de faillite et d’insclvabilité
District de :  Québec

No division : 01-Longueuil

No cour : 505-11-012251-133

No dossier: 41-1751848

Avis aux créanciers de I'intention de faire une proposition
{Paragraphe 50.4(6))

Dans l'atfaire de la proposition de
8005-4925 Québee Inc.
de la ville de La Prairie
dans la province de Québec

Avis est par [a présente donné que, le 27 mai 2013, la débitrice susmentionnee a déposé un Avis de l'intention de
faire une proposition en vertu de la Loi sur ia faillite et insolvabilité, dont copie est ci-jointe.

Avis est de plus donné qu’en conformité avec Particle 69 de la Loi sur la faillite et Finsolvabilité, toute procédure
engagée contre la débitrice est suspendue. En conséguence, aucun créancier n'a de recours contre la débitrice ou
contre ses biens, ni ne peut intenter ou continuier une action, exécution ou autre procedure pour le recouvrement
de sa réclamation.

Une liste des créanciers ayant des réclamations de 250 $ ou plus et le montant de ces réclamations, reflétées aux
livres ou connues de la débitrice, est annexée aux présentes. Cette liste ne constitue pas l'acceptation d'une
réclamation ou de réclamations.

Lors du dépét de la proposition envisagée, un autre avis sera envoyé aux créanciers comprenant :
a) une copie de la proposition;
b) les date, lieu et heure de la tenue de l'assemblée des créanciers visant & considerer la proposition;
¢)  un état succinct des avoirs et obligations de la debitrice;
d}  les documents prescrits suivants a étre complétés :
- preuve de réclamation;
- procuration;
- formulaire de votation sur la proposition.

Si la débitrice n'est pas en mesure de déposer une proposition dans les délais prescrits, la faillite sera déclarée
automatiquement, et le syndic convoguera immédiatement une assemblée des créanciers.

Fait & Montréal, province de Québec, le 30 mai 2013.

Richter-Greupe Conseil inc.
Par” J—

Gilles Robittard-CPA-EA-CIRP
Administrateur

T. 514.934.3400
F. 514.934.8603
reclamations @richter.ca

Richter Groupe Conseil Inc. Membre

Richter Advisary Group Inc. ASM International

1981 McGill College

Mantréal (QC) H3A 0GE Montréal, Toronto {English — Over)




RICHTER

CANADA SUPERIOR COURT
Province of Québec in Bankruptcy and Insolvency
District of:  Québec

Division No.: 01-Longuetil

Court No.:  505-11-012251-133

Estate No.: 41-1751848

Notice to Creditors of Intention to Make a Proposal
(Subsection 50.4(6))

In the matter of the proposal of
9005-4925 Québec Inc.
Of the City of La Prairie
in the Province of Quebec

Notice is hereby given that, on May 27, 2013, the above-mentioned Debtor filed a Notice of Intention to Make a
Proposal under the Bankruptcy and Insolvency Acl, as per a copy attached hereto.

Notice is further given that in accordance with Section 69 of the Bankruptcy and Insolvency Act, all proceedings
against the Debtor are hereby stayed. Accordingly, no creditor has any remedy against the Debtor or its assets, nor
shall it commence or continue any action, execution, or other proceedings for the recovery of a claim.

A list of the creditors with claims amounting to $250 or more and the amounts of their claims as known or shown by
the Debtor's books is annexed hereto. The enclosure thereof does not constitute the acceptance of any claim or
claims.

Upon the filing of the contemplated Proposal, a further notice shall be mailed to you providing you with the
following:
a) A copy of the Proposal;
b)  The date, time and place of a Meeting of Creditors to be held to consider the Proposal;
c) A condensed statement of the assets and liabilities of the Debtor;
d}  The following prescribed forms, o be completed:
- Proof of Claim;
- Proxy;
- Voting Letter on the Proposal.

Should the Debtor fai to file a Proposal within the prescribed delays, an automatic bankruptey will ensue and the
Trustee will forthwith convene a meeting of creditors.

Dated at Montréal, Province of Québec, May 30, 2013.

Richter-Advigpry Group Inc.
Per”

-

Gilles Robillard CBX, CA, GIRP

< Administrator

T. 514.934.3400
F. 514.934.8603
claims@richter.ca

Richter Advisory Group Ing. Member

Richter Groupe Consell Inc. RSM International

1981 McGill College

Montréal {QC) H3A 0G6 Montréal, Toronto {frangais - recta)




District de: Québec

No division: 01- Longueuil
No cour:

No dossier:

- FORMULAIRE 33 -
Avis de Fintention de faire une proposition
(paragraphe 50.4(1) de 1a Lo

Dans I'affaire de la proposition de
9005-4825 Québec Inc.
de la ville de La Prairie
dans la province de Québec

Avis est donne de ce qui suit:

1.

Je, 9005-4925 Québec Inc., personne insolvable signifie mon intention de faire une propositiona mes créanciers conformément
au paragraphe 50.4(1} de la Loi.

Richter Advisory Group Inc/Richter Groupe Conseil inc de 1981avenue McGill College, 12e etage, Mpntréal, QC, H3A QGB,
syndic autorisé, a accepté d'exercer les fonctions de syndic dans le cadre de la proposition. Une copie de son acceptation est

annexee au present avis. o
Une liste portant les noms des créanciers connus ayant des réclamations d'une valeur de 250 § ou plus ainsi que le montant de

ces réclamations, est également annexée.

Conformément a l'article 69 de la Lai, les procédures engagées contre moi sont suspendues a compter de [a date du dépét du
présent avis auprés du séquestre officiel de ma localité.

Daté le 27 mai 2013, a Montréal en fa province de Québec. Z j

9005-4925 Québec Inc.
Personne insolvable

A remplir par le séquestre officiel :

Date du depdt

Séquestre officiel
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TRANSLATION

District of: Quebec
Division No.; 01-Longueuil
Court No.:

Estate No.:

- FORM 33 -
Notice of intention To Make a Proposal
{Subsection 50.4(1) of the Act)

In the maiter of the proposal of
9005-4925 Québec Inc.
Of the City of La Prairie
in the Province of Quebec

Take notice that:

1. 1, 9005-4925 Québec Inc., an insolvent person, state, pursuant to subsection 50.4(1) of the Act, that |
intend to make a proposal to my creditors.

2. Richier Advisory Group Inc/Richter Groupe Conseil Inc of 1981 McGill College, 12" Floor, Montréal,
QC, H3A 0GB, a licensed trustee, has consented to act as trustee under the proposal. A copy of the
consent is attached.

3. A list of the names of the known creditors with claims of $250 or more and the amounts of their claims
is also attached.

4. Pursuant to section 69 of the Act, all proceedings against me are stayed as of the date of {iling of this
notice with the official receiver in my locality.

Dated at Montréal in the Province of Quebec, May 27, 2013.

(Signed)

9005-4925 Québec Inc.
insolvent Person

To be completed by Official Receiver:

Filing Date

Official Receiver



Liste de créanciers avec des réclamations de $250.00 ou plus

Créancier Adresse # Compte Réclamalion

112772 CANADA LTEE AIS M.JOHN DI PIETRO 27,959.64
1806 BEAUBIEN EST
MONTREAL QC H2G 1L6

ALLARD INC, FRUITS ET 169, 2EME AVENUE 8,057.30

LEGUMES QUEBEC QC G1L 345

ASSURANCES DALBEC 3560 RUE ASHBY 1,088.06

LTEE EN FIDEICOMMIS VILLE STALAURENT QG H4R 2C1

BAR PRESSION PAD INC. 6410 RUE DES SOMMELIERS 1,739.86
QUEBEC QC G3E 1A9

BROSSARD FRERES INC 10848, PL. MOISAN 1,382.32
MONTREAL QC H1G 4N7

COMMENSAL SEC. 300-170 BOUL TASCHEREAU 160,835.95
1A PRAIRIE QC J5R 5H6

COMMENSAL (PUB) QC 300-170 BOUL TASCHEREAU 35,550.39
LA PRAIRIE QC JSR 5H6

COMMENSAL 2007 S.E.C. 300-170 BOUL TASCHEREAU 55.397.67
LA PRAIRIE QC J5R 5H6

COMMISSION SCOLAIRE DE | 1800 PLACE COTE 272.36

LA CAPITALE QUEBEC QC G1N 3Y5

COUPE-FEU DU QUEBEC 146, RUE BERNIER EST 365.03

PLUS INC CHARLESBOURG QC G2M 1K5

DESPRES LAPORTE 110-850 BOUL PIERRE-BERTRAND 414.97
QUEBEC QC G1M 3K8

£COLAB 201-2222, DAGENAIS OUEST 2,182.98
LAVAL QC H7L 5Y2

G48 CASH SERVICES PO BOX 5770 STNF 638.61

CANADALTD TORONTO ON M4Y 2T1

HYDRO-QUEBEC C.P. 11022, SUCC. CENTRE-VILLE 2,651.92
MONTREAL QIC H3C 4V6

INDUSTRIE CBM INC. 435 RUE DE LA JACQUES-CARTIER 18,344.25
VICTORIAVILLE QC GBT 1wWi1

LA-BIL INC. 895, AVE GODIN 1,080.76
VILLE VANIER QC G1M 2X5

LE SOLEIL C.P. 2382 TERMINUS 252.88
QUEBEC QC G1K 8X5

LEO PATRY 1261, RUE D'EDIMBOURG 480.00
VAL-BELAIRE QC G3J 1C8

MULTI PLUS D.M. ING 10389, COTE DE LIESSE 34,625.86
DORVAL QC HSP 223
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Liste de créanciers avec des réclamations de $250.00 ou plus

Créangier Adresse # Compte Réclamation §
MUSISELECT INC 20-3220 RUE WATT 894.95
QUEBEC QC G1X 426
RAYMOND CHABOT GRANT | 2000-600 RUE DE LA GAUCHETIERE O. 3,104.33
THORNTON MONTREAL QC H3B 4L8
RESTAURANTS PACINI INC. | 300-170 BOUL TASCHEREAU 897.44
LA PRAIRIE QC J5R 5HB
SERVICES BIO-CONTROLE | 243-4715, DES REPLATS 412.76
INC. QUEBEC QC G2/ 188
VIDEOTRON CP 11078 SUCC CENTRE-VILLE 306.21
MONTREAL QC H3C 5B7
VILLE DE QUEBEC SERVICE | G.P. 800 29.803.48
DES FINANCES QUEBEC QC GIR 6C7
Total 388,740.20
Page 3de3
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- Consantement -

Dans I'affaire de la proposition de
90054925 Québec Inc.
de la ville de La Prairie
dans la province de Québec

A qui de drait,

Nous consentons par la présente, 4 agir comme syndic, d'aprés fa Loi sur [a faillite et finsolvabilité, & la présente
proposition de 9005-4925 Québec Inc.

Daté le 27 mai 2013, & Montréal en la province de Quebec.

" Montréal QC H3A 0G6
Téléphone: (514) 9343400  Telécopieur: (514) 934-8603

Page 1 de 1



TRANSLATION

- Proposal Consent -

In the maiter of the proposal of
9005-4925 Quabec Inc.
Of the City of La Prairie
In the Province of Quebec

To whom it rnay concern,

This is to advise that we hereby consent o act as trustee under the Bankruptey and Insolvency Act for the
proposal of 9005-4925 Québec Inc..

Dated at the City of Mantréal in the Province of Quebeg, this 27th day of May 2013.

Richter Advisory Group Ine/Richter Groupe Conseil inc - Truslee
Per: :

Gilles Robillard, CPA, CA, CIRP

1881 avenue McGill College, 12e etage
Montreal QC H3A 0G6

Phone: (514) 334-3400  Fax: (514) 934-8603

Page 1 of 1



* ! Industrie Canada Industry Canada

Bureau du surintendant  QOffice of the Superintendent
des faillites Canada of Bankruptcy Canada

District de QUEBEC

No division : 01 - Longusuil
No cour : 505-11-012251-133
No dossier :41-1751B48

Dans }'affaire de l'avis d'intention de
faire une proposition de

9005-4525 Québac Inc.

Personne insolvable
RICHTER ADVISORY GROUP INC./RICHTER GROUPE CONSEIL INC.

Syndic

Date de l'avis dlintention : 27 mai 2013, @ 02:01 pm

CERTIFTCAT DE DERPOT D'IMN _AVIS D'INTENTION DE FALRE UNE PROPOSITION
jer-33 h A4

Je soussigne®, séguestre officiel pour ce district de faill%te, certifie par les
présentes gue la personne insolvable susmentionnée a dépose un avis d'incenticon
de faire une proposition en vertu du paragraphe 50.4{1} de la Loi sur la
faillite et 1'insclvabilits.

Conformément au paragraphe 69{(1) de la Lol, toutes les procédures concrg lg‘ 5e
personne insolvable susmentionnée sont suspendues A compter de la date du depd
de l'avis d'intention.

E-File / Dépdt électronique Séquestre oifficiel

3difice Sun Life, 1155, rue Metcalfe, Bureau 950, Montréal, QUEBEC, H3B 2V6,
877/376-9902

4%

Canadi



il

Industry Canada Industrie Canada
Office of the Superintendent Bureau du surintendant
of Bankruptcy Canada des faillites Canada

District of QUEBEC

Division No. 01 - Longueuil
Court No. 505-11-012251-133
Estate No. 41-1751848

In the Matter of the Notice of Intention
to make a proposal of:

9005-4925 Québec Inc.
Insoclvent Person
RICHTER ADVISORY GROUP INC/RICHTER GROUPE CONSEIL INC.

Trustee

Date of the Notice of Intention: May 27, 2013, @ 02:01 pm

CERTIFTICA OF FILIN F_A NOT

[s) J4{1

I, the undersigned, Official Receiver in and fox this‘bankruptcy district, do
hereby certify that the aforenamed insolvent person filed a Notice of Intention
toc Make a Proposal under subsection 50.4 (1) of the Bankruptcy and Insclvency

Acrk.

Pursuant to subsection 63(1) of the Act, all procgedings againsp the aforenamed
insolvent person are staved as of the date of filing of the Notice of
Intention.

E-File / Dépbt eélectronique official Receiver

#difice Sun Life, 1155, rue Metcalfe, Bureau 950, Montréal, QUEBEC, H38 2Vé,

B77/376-9902

Canada
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District de; Québec

No division: 01 - Longueuil
No cour; 505-11-012261-133
No dossier; 41-1751848

« FORMULAIRE 01.1 -

Identification générale de I'expéditetr pour copies de tous formulaires prescrits
envoyes au(x) créancier(s) par voie électronique

Dans I'affaire de la proposition de
9005-4525 Québec Inc.
de la ville de La Praire
dans 1a province de Québec

Daté fe 31 mai 2013, 4 Montréal en la province de Québec.

Personne responsable (expéditeur) : Gilles Robillard, CPA, CA, CIRP
{8yndic)

Dénomination sociale: Richter Advisory Group Inc/Richter Groupe Conseil inc

Adresse : 1981 avenue McGill College, 12e efage
Moniréal QC H3A 0GB

Téléphone : (514) 934-3400
Télécopieur: (514) 934-8603

Courriel : reclamations@richter.ca

VIS

Veuillez prendre note que la persorne susmentionnée est tenue de conserver la copie originale signée du
présent document dans les dossiers officiels de [a présente pracédure.



District of: Quebec

Division No, 01 - Longueuil
Court No. 505-11-012251-133
Estate No. 41-1751848

-FORM 01.1 -
General Sender Idendification for: Copies of all Prescribed Forms
Sent to Creditor(s) Electronically

In the matter of the proposal of
5005-4925 Québec Inc.
Of the City of La Prairie
in the Province of Quebec

Dated at tha City of Montréal in the Province of Quebac, this 31st day of May 2013.

Responsible Individual (Sender): Gilles Robillard, CPA, CA, CIRP
(Trustee)

Corporate Name : Richter Advisory Group Inc/Richter Groupe Cansell ing

Address: 1981 avenue McGill Collegs, 12e efage
Montréal QC H3A 0G6

Telephone: (514) 934-3400
Fax: (514) 934-8603

E-mail: reclamations@richter.ca

NOTICE

Please be advised thal the above-noted individual is required fo refain the signed original
of the document as part of the official records of this proceeding.



Mise a jour du dossier - confirmation de la mise a jour - dép&t électronique - faillite - Indu... Page 1 of 1

|t

1 e ey Canada
Industrie Canada

Accueil > Faillite > Bureau du surintendant des faillites > Dépdt électronigue

Bureau du surintendant des faillites Canada

1. Bienvenue, Lucie Leroux |

Z. Preferences i

3. Service d'assistance ]

Mise a jour du dossier - confirmation de la mise a jour 4, 2 Instructions |
5. Sortie

information sur le dossier

Les dossiers suivants ont été mis & jour :

¢ Numéro de dossier : 41-1751848
« Nom du dossier : 9005-4925 Québec Inc.

Document(s) déposé(s)
Les documents suivants ont été déposés avec succes :
» Avis aux créanciers de I'intention de faire une proposition
Référence
- le numeéro de référence de cette transaction est : 8542232,
» Déposé par Lucie Leroux.

s 2013-05-31 10:19 HAE

Déposer un autre document relaiif a ce dossier

Si vous souhaitez déposer un document relatif 8 un autre dossier, appuyez sur le lien Mise & jour a
partir de la barre de navigation du menu de gauche.

https://strategis.ic.gc.ca/EstateFiling/html/fr/confirmUpdate.jsp?_requestid=462216 05/31/2013



RICHTER

CANADA COUR SUPERIEURE
Province de Québec En matiére de faillite et d'insolvabilité
District de : Québec

No division : 01-Longueull

No cour : 505-11-012251-133

No dossier: 41-1751848

Avis aux créanciers de I'intention de faire une proposition
{Paragraphe 50.4{6))

Dans l'affaire de la proposition de
8005-4925 Québec Ine.
de la ville de La Prairie
dans la province de Québec

Avis est par la présente donné que, le 27 mai 2013, la débitrice susmentionnee a déposé un Avis de l'intention de
faire une proposition en vertu de la Loi sur /a faillite et l'insofvabilité, dont copie est ci-jointe.

Avig est de plus donné qu'en conformité avec I'article 69 de la Loi sur ja faillite et Finsolvabilité, toute procédure
engagée contre la débitrice est suspendue. En conséguence, aucun créancier n'a de recours contre la débitrice ou
contre ses biens, ni ne peut intenter ou continuer une action, exécution ou autre procédure pour le recouvrement
de sa réclamation,

Une liste des créanciers ayant des réclamations de 250 $ ou plus et le montant de ces réclamations, reflétées aux
livres ou connues de la débitrice, est annexée aux présentes. Cette liste ne constitue pas l'acceptation d'une
réclamation ou de réclamations.

Lors du dépdt de la proposition envisagée, un autre avis sera envoyé aux créanciers comprenant :
a)  une copie de la proposition;
b} les date, lieu et heure de la tenue de [‘assemblée des créanciers visant & considérer la proposition;
c) un état succinct des avoirs et obligations de la débitrice;
d}  les documents prescrits suivants & étre complétés :
- preuve de réclamation;
- procuration;
- fermulaire de votation sur la proposition.

Si la débitrice n'est pas en mesure de déposer une proposition dans les délais prescrits, la faillite sera déclarée
automatiquement, et le syndic convoquera immédiatement une assemblée des créanciers.

Fait a Montréal, province de Québec, le 30 mai 2013.

RichterGrelpe Conseil Inc.
Par:

Gilles Robiltard; CPACA-CIBP

Administraieur

T. 514,934.3400
F. 514.934.8603
reclamations @richier.ca

Richter Groupe Conseil Inc. Membre

Richter Advisory Group Inc. HSM International

1981 McGill College

Montréal (QC) H3A 0G6 Montréal, Toronto {English — Over)




... Bichter Groupe Conseil Ine, RSM international

RICHTER

CANADA SUPERIOR COURT
Province of Québec In Bankruptey and Insclvency
District of: Québec

Division No.: (1-Longueuil

Court No.:  505-11-012251-133

Estate No.: 41-1751848

Notice to Creditors of Intention to Make a Proposal
{Subsection 50.4(6}))

in the matter of the proposal of
9005-4925 Québec Inc.
Of the City of La Prairie
in the Province of Quebec

Notice is hereby given that, on May 27, 2013, the above-mentioned Debtor filed a Notice of Intention to Make a
Proposal under the Bankruptcy and Insolvency Act, as per a copy attached hereto.

Notice is further given that in accordance with Section 69 of the Bankruptcy and Insolvency Act, all prqceedings
against the Debtor are hereby stayed. Accordingly, no creditor has any remedy against the Debtor or its assets, nor
shall it commence or continue any action, execution, or other proceedings for the recovery of a claim.

A list of the creditors with claims amounting to $250 or mare and the amounts of their claims as known or shown by
the Debtor's bocks is annexed hereto. The enclosure thereof does not constitute the acceptance of any claim or
claims.

Upon the filing of the contemplated Proposal, a further notice shall be mailed to you providing you with the
following:
a) A copy of the Proposal;
b)  The date, time and place of a Meeting of Creditors to be held to consider the Proposal;
¢}  Acondensed statement of the assets and liabilities of the Debtor;
d)  The following prescribed forms, to be completed:
- Proof of Claim;
- Proxy;
- Voting Letter on the Proposal.

Should the Debtor fail to file a Praposal within the prescribed delays, an automatic bankruptey will ensue and the
Trustee will forthwith convene a meeting of creditors,

Dated at Montréal, Province of Québee, May 30, 2013.

Rich}er dvigpry Group Ine.

Per:

-

- —‘ L) . .-
Gilles Bobillard NGB, CA, CIRP.

-

<" Administrator

T. 514.934.3400
F. 514.934.8603
claims@richter.ca

Richter Advisory Group Inc. Member

1981 McGill College
Montréal (QC) H3A 0G6 Montréal, Toronte (frangais —recto)




District de: Québec

No division: 01- Longueuil
No cour:

No dossier:

- FORMULAIRE 33 -
Avis de lintention de faire une proposition
(paragraphe 50.4{1} de {a Loj)

Dans l'affaire de la proposition de
9005-4925 Québec Inc.
de la ville de La Prairie
dans [a province de Québec

Avis est donre de ce qui suit :

1. Je, 9005-4925 Québec Inc., personne insolvable signifie mon intention de faire une propositiona mes créanciers conformément
au paragraphe 50.4(1} de la Loi.

2. Richter Advisory Group Inc/Richter Groupe Conseil inc de 1981avenue McGill College, 12e efage, Mpntréai, QC, H3A O_GG,
syndic autorisé, a accepté d'exercer les fonctions de syndic dans le cadre de la proposition. Une copie de son acceptation est

annexee au présent avis,
3. Une liste portant les noms des créanciers connus ayant des réctamations d'une valeur de 250 $ ou plus ainsi que le montant de
ces réclamations, est également annexge.

4. Conformément a I'article 69 de Ia Loi, les procédures engagées contre moi sont suspendues a compter de la date du dépét du
présent avis auprés du séquestre officiel de ma localité.

Daté le 27 mai 2013, a Montréal en la province de Québec, Zj

9005—41925 Québéc inc.
Personne Insclvable

A remplir par le séquestre officiel :

Date du depdt

Séquesire officiel

Page1ded



TRAMSLATION

District of: Quebec
Division No.: 01-Longueuil
Court No.:

Estate No.:

- FORM 33 -
Notice of Intention To Make a Proposal
(Subsection 50.4(1) of the Act)

in the matter of the proposal of
8005-4825 Québec Inc.
Of the City of La Prairie
In the Province of Quebec

Take notice that:

1. 1, 9005-4925 Québec Inc., an insolvent person, state, pursuant to subsection 50.4(1) of the Act, that |
intend to make a proposal to my creditors.

2. Richter Advisory Group Inc/Richter Groupe Conseil Inc of 1981 MeGill College, 12" Floor, Montréal,
QC, H3A 0GB, a licensed trustee, has consented to act as trustee under the proposal. A copy of the
consent is attached.

3. A list of the names of the known creditars with claims of $250 or more and the amounts of their claims
is also attached.

4. Pursuant to section 69 of the Act, all proceedings against me are stayed as of the date of filing of this
notice with the official receiver in my locaiity.

Dated at Montréal in the Province of Quebec, May 27, 2013.

(Signed)

9005-4925 Québec Inc.
Insolvent Person

To be completed by Official Beceiver:

Filing Date

Official Receiver



Liste de créanciers avec des réclamations de $250.00 ou plus

Créancier Adresse # Compte Réclamation $

112772 CANADA LTEE AJS M.JOHN DI PIETRO 27.859.64
1806 BEAUBIEN EST
MONTREAL QC H2G 116

ALLARD INC. FRUITS ET 199, 2EME AVENUE 8,0567.30

{EGUMES QUEBEC QC G1L 345

ASSURANCES DALBEC 3560 RUE ASHBY 1,088.06

LTEE EN FIDEICOMMIS VILLE ST-LAURENT QC H4R 2C1

BAR PRESSION PAD INC. 6410 RUE DES SOMMELIERS 1,739.86
QUEBEC QC G3E 1A9

BROSSARD FRERES INC 10848, PL. MOISAN 1,382.32
MONTREAL QC H1G 4N7

COMMENSAL SE.C. 300-170 BOUL TASCHEREAU 160,835.95
LA PRAIRIE QC J5R 5H6

COMMENSAL (PUB) QC 300-170 BOUL TASCHEREAU 35,550.38
LA PRAIRIE QC J5R 5H6

COMMENSAL 2007 S.E.C. 300-170 BOUL TASCHEREAU 55,397.67
LA PRAIRIE QC J5R 5H8

COMMISSION SCOLAIRE DE | 1300 PLACE COTE 272.35

LA CAPITALE QUEBEC QC G1N 3Y5

COUPE-FEU DU QUEBEC 146, RUE BERNIER EST 366.03

PLUS INC CHARLESBOURG QC G2M 1K5

DESPRES LAPORTE 110-850 BOUL PIERRE-BERTRAND 41417
QUEBEC QC G1M 3K8

ECOLAB 201-2222, DAGENAIS OUEST 2,182.08
LAVAL QC H7L 5Y2

(45 CASH SERVICES PO BOX 5770 STNF 638.61

CANADALTD TORONTO ON M4Y 2T1

HYDRO-QUEBEC C.P. 41022, SUCC. CENTRE-VILLE 2,651.92
MONTREAL QC H3C 4V6

INDUSTRIE CBM INC. 435 RUE DE LA JACQUES-CARTIER 18,344.25
VICTORIAVILLE QC GBT tW1

LA-BIL INC. 895, AVE GODIN 1,080.76
VILLE VANIER QC G1M 2X5

LE SOLEIL C.P. 2382 TERMINUS 25289
QUEBEG QC G1K 8X5

LEO PATRY 1261, RUE D'EDIMBOURG 480.00
VAL-BELAIRE QC G3J 1C8

MULTI PLUS D.M. INC 10389, COTE DE LIESSE 34,625.88
DORVAL QG H9P 223

Page2de 3




Liste de créanciers avec des réclamations de $250.00 ou plus

Créancier Adresse # Compte Réclamation $
MUSISELECT INC 20-3220 RUE WATT 824.%6
QUEBEC QC GiX 426
RAYMOND CHABOT GRANT | 2000-600 RUE DE LA GAUCHETIERE O. 310433
THORNTON MONTREAL QC H3B 48
RESTAURANTS PACINI INC. | 300-170 80UL TASCHEREAU 897.44
LA PRAIRIE QC J5R 5H6
SERVICES BIC-CONTROLE | 243-4715, DES REPLATS 412.76
INC. QUEBEC QC G2J 1B8
VIDEOTRCN CP 11078 SUCC CENTRE-VILLE 306.21
MONTREAL QC H3C 587
VILLE DE QUEBEC SERVICE | C.P.800 29,803 .48
DES FINANCES QUEBEC QC GIR 6C7
Total . 388,740.20

Page 3de 3
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- Consentement -

Dans l'affaire de [a proposition de
9005-4925 Québec Inc.
de la ville de La Prairie
dans la province de Quebec

A qui de drait,

Nous consentons par la présente, & agir comme syndic, d'aprés |a Loi sur la faillite et linsolvabilité, a la présente
proposition de 9005-4925 Québec [nc.

Daté le 27 mai 2013, & Moniréal en Ia province de Québec.

zhter Advisofy Group Inc/Richter Groupe Conseil inc - Syndic

" Montréal QC H3A 0G6
Téléphone: (514) 934-3400  Télécopieur: {514) 934-8603

Page 1de 1



TRANSLATION

- Proposal Consent -

In the matter of the proposal of
9005-4925 Québec Inc.
Of the City of La Prairie
In the Province of Quebec

To whom it may concern,

This is to advise that we hereby consent to act as trustee under the Bankruptey and Insolvency Act for the
proposal of 3005-4925 Québec [nc..

Dated at the City of Montréal in the Province of Quebec, this 27th day of May 2013,

Richter Advisory Group Inc/Richter Groupe Conseil inc - Trustee
Per: :

Gilles Robillard, CPA, CA, CIRP

1981avenue McGill College, 12e etage
Montréal QC H3A 0G6

Phone: (514) 934-3400  Fax: (514) 934-8603

Page 1 of 1



E '* I Industrie Canada Industry Canada

Bureau du surintendant  Office of the Superintendent
des faillites Canada of Bankruptcy Canada

District de QUEBEC

No division : 01 - Longusuil
No cour : 505~11-012251-133
No dogsier :41-1751848

Dans l'affaire de l'avis d‘intention de
faire une proposition de

9005-4525 Québec Inc.

Personne insolvable
RICHTEA ADVISORY GROUP INCJ/RICHTER GROUPE CONSEILINC

Syndic

Date de l'avis d'intention : 27 mai 2013, @ 02:01 pm

CERTIFICAT DE DEPOT D'UN AVIS D' INTENTION DE FAIRE UNE PROPOSITION
D Dh LA

Je soussigné, séquestre officiel pour ce district de faillite, certifie par les
crdsentes gQue la personne insolvable susmenticnnée a déposé un avis d'intention
de faire une proposition en vertu du paragraphe 50.4{1} de la Loi sur la
faillice et 1l'insolvabilits.

Conformément au paragraphe 69(1) de la Loi, toutes les procédures contre la’ )
personne insolvable susmentionnée sont suspendues 4 compber de la date du dépdt
de l'avis &'intention.

E-File / Dépdt électronigue Séquestre officiel

fdifice Sun Life, 1155, rue Metcalfe, Bureau 950, Montréal, QUEBEC, H3B 2V6,
877/376-9%9032

| hd ]

Canada



(A

Industry Canada Industrie Canada
Office of the Superintendant  Buresu du surintendant
of Bankruptey Canada des faillites Canada

District of QUEBEC

Division No. 01 - Longueuil
Court No. 3505-11-012251-133
Estate No. 41-1751848

In the Matter of the Notice of Intention
to make a proposal of:

9005-4925 Québec Inc.
Insolvent Person

RICHTER ADVISORY GROUP INCJRICHTER GROUPE CONSEIL INC.

Trustee

Date of the Notice of Intention: May 27. 2013, @ 02:01 pm

CERTI A FILIN A TL I

ubs jon 50.4{1

I, the undersigned, Cfficial Receiver in and for this.bankruptcy district, do
hereby certify that the aforenamed insolvent perscn filed a Notice of Intention
to Make a Proposal under subsection 50.4 (1) of the Bankruptcy and Insolvency

Act.

Pursuant to subsection 69(1) of the Act, all prgcgedings against the aforenamed
insolvent person are stayed as of the date of filing of the Notice of
Intention.

E-File / Dépdt élecCronigue Official Recelver

fdifice Sun Life, 1155, rue Metcalfe, Bureau 950, Montréal, QUEBEC, H3B 2V6,

877/376-9902

Canada



COUR SUPERIEURE
En matiere de faillite et d'insolvabilité

Province de Québec

District de Québec

No Division : 01-Longueuil
No Cour: 505-11-012251-133

Dans l'affaire de la proposition de
5005-4925 Québec Inc.

Personne morale insolvable
-gt-
Richter Groupe Conseii Inc.

Syndic

Affidavit d'envoi

Avis aux créanciers de Pintention
de faire une proposition

Richter Groupe Conseil Inc. - Syndic)
Gilles Robillard, CPA, CA, CIRP
1981 McGill College, 12° étage
Montréal (Québec) H3A 0G6
Téléphone : 514.934.3400
Télécopieur : 514.934,3504
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DRGAHISME DAUTOREGLEMENTATION
DU COURTAGE IMMARILIER DU QuEsEC

FORMULAIRE RECOMMANDE
CONTRAT DE COURTAGE EXCLUSIF ~ VENTE

IMMEUBLE

mDENﬂFIﬂTION DES PARTIES
ROYAL LEPAGE INTER QUEBEC

10M DE LAGERCE OU T COURTIER
W agence immobilizre [ courtier immebilier agissant & son compte

2960, boul. Laurier, buzesn 50, Sainte-¥oy {(QC), @

KM DE UAGENCE DU DU COURTIER

[7 agence immobiligre (T courtier immobilier agissant & son compte

deniniguedoniniguelaroche oo
ADBRESSE OE L‘Enussmm, NUMERD DE ELEPHONE, COURRIEL

fsfuinj.mgg‘ ¢ Laroche

ADRESSE BE L FTADLESSEMENT, HUMERO DE TELEPHONE, COURRIEL

;:19;113;:*,]
NUMERD DE PERMIS

[ exergant ses activités au sein de la société par actions suivante:

IO DEUA SOCIEVE PAR ACTIONS

REPRESENTE PAR

{ ;
NUMERD-DE PERMLS

[ exergant ses activités au sein de la société par actions suivante:

NOM D€ LA SOCHE TE PAR ACHIONS

{ci-aprs appeld « 'AGENCE » ou «le COURTIER a).

9005-4925 QUEBEC INMC

170 Boulevard Taschersau bur.300

La Prairie

Neontzeal osnene. NSE sHe

représenté par Hathalie Lahoux

NOM, ADRESSE, HUMERD DE TELEPRONE ET COURRIEL DI YENDEIR 1 £F, LECAS ECHEANT,
DE SON REPRESENTANT

WO, RAURESSE, RUMERD DE TELEPRONE €1 COURNEL DU VENDEUR T 9, LE CAS ECHEANT,
OF SO REPRESEMTANT

{ci-aprés appelé « le VENDEUR s).

11 Lsvérification de Iidentitd du VENDEUR a &té effectue & partir de la pidce suivante, pour le:

VENDEUR 1 ou son REPRESENTANT

Permis de conduire 3 Carte d'assurance maladie
[ Carte de résident permanent T Passeport
[ Carte da citoyenneté canadienne [ Certificat de naissanca de Vétat cvil

L2006-220564-04

VENDEUR 2 ou son REPRESENTANT

[1 permis de conduire {1 Carta d'assurance maladie
[3 carte de résident permanant {2 Paszeport
[ Carte de citoyenneté canadienne [} Certificat de naissance de Iétat civil

WUMERD DE REFERENCE RUMERD DE REFEAEHRCE
Hontreal
7l e GELVRANTE ERFIRATION {TE DE GRVRAREE TXHRATION
Date de faissance: | [ . I % H B L4 Date de naissance: L_L_LEL_J l_f__l I.__L.J
ANNEE WOE  TGUR ARN won  JoUR
profession ou principale activité : Administration Profession ou principale activité :

1.2 Dans le cas o le VENDEUR est représants, Indiquer:

Nature de la relation entra le VENDELIR 1 et son représeatant :

Nature de la relation entre le VENDEUR 2 et son repedsentant :

JEH AVEC LE VERDELUR (X, : MANDATAIRE, UQUIDATEUR D'UNE SUCCESSION o0 triike soCiETh

T1EH AVEC LE VEMDEUR [EX.: MANDATASHE, LIGIIDATEUR URE SUCLESSION OU DUHE SOUETR

@
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Pour te VENDEUR 1, indiquer : Pour la VENDEUR 2, Indiguer :

Nom: Mom:

Date de naissance: |1 | | iL_l_“ . Date de naissanca: i P l I ‘ i |
ARNEE Rots KUR ARNEE MOIs eur

Profession ou principale activité: Profession ou princpale activité:

OBIET ET DUREE DU CONTRAT

21 Le VENDEUR retient en exclusivité tes services de PAGENCE ou du COURTIER pour mettre en marché ['immeuble cl-aprés décrit et agir en vue de

réaliset une entente visant I vente de celui-ci, Le peésent contrat expire & 2345, le___ 02 septembra 2013 -

A défaut d'une stipulation quant A sa date d'expiration, le présent contrat expire 30 jours aprés sa condusion.
A moins de stipulation contraire & la clause 11.1, le présent contrat peut &tre résili.

DESCRIPTION SOMMATRE DE UIMMEUBLE

21 Uimmeuble avec, le cas échéant, construction érigée ou A Btre érigée, est décrit comme suit:

860 -RUE 8T JEAN Qm_m GIR 1IR3

HUMERG RISE APPARTEMERT DU LOCAL WiLLe PROVIMCE CODE POSTAL

1476523
DESIGNATION CABASTAALE DE L'MMEUBLE OU DE LA FANTIE PRIVATIVE DEVESPACE DESTALONMEMENT DBELESPACEDE RANGEMENT

Om Ul Om (gt

DIMENSIONS SUPEARCIE

3 Uimmeuble est détenu en copropristé divise et comprend également:

[J  Enprésence d'une fraction 4'un immeuble détenu en copropriété divise, voir ci-dessous :

—— espace(s) de stationnement, numéro{s) [3 partie privative [ partie commune 2 usage restreint

7 autre: [ intérieur [ extérieur
espace(s) de rangement, numérols) [ partie privative [ partie commune & usage restreint
[ autra: O intériear [ extérieur
ot tous les droits afférents dans les parties communes
QUOTE-PART DES PARTIES COMMUNES SESIGHATION CAOASTRALE BES PARTIES COMMUNES
QU
L I

O Enprésence de plus d'une fraction d'un immeuble détenu en copropriété divise, voir [Annexe générale AG- Ly 4§ b quiaété remphe.

1 1immeuble est déteny en copropriété par indivisinn, pour une quote-part de % de Vimmoeubla d-avamt décrit, avecusage exclustde ;

[EX,: ADRESSE, HUMERQ D'APPARTEMENT O DE LOCAL, COUR, TERRASSE}

et comprend également : espacel(s) de stationnement, numéro(s) espacels) de rangement, numéra{s) E

Om 0Opp §
SUPERFICTE BE LA QUOTE-PART 2AR INDIVISHON [T saute ) werte AU CERTIFICAT DE LOCALSATION =
{ci-aprés appelé « IIMMEUBLE »). g
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PRIX ET CONDITIONS DE VENTE (PLUS TAXES, LE CAS ECHEANT)

4.1 leprix de vente demandé est de: un million trois cent soiwxante-guinze mille dollars
{ 1375000, 00 9.

4.2 UIMMEUBLE O n'estpas assujetti OU [} estassujetti & la taxe sur les produfts et services et & fa taxe de vente du Québec. En conséquence, toute taxe

pauvant dtre imposée comme conséquence de Ja vente et devant étre perque par le VENDEUR, en vertu des lois fiscates applicables, devea #tre remise par
Pacheteur au VENDELUR 2 ces fins au moment de la signature de F'acte de vente.

L VENDEUR fournira sans délai A TAGENCE ou au COURTIER fa proportion dans faguelle F'IMMEUBLE est assujetti & fa taxe sur les produits et services et
&la tawe de vente du Québec.

4.3  Emprunts existants 1

Les frais refiés au remboursernent de ces emprumts ainsi qu'a la radiation de toute hypothigue seront & 1a charge du VENDEUR,
Les frais reliés au rembaoursement incluent toute pénalité pauvant &tre exigible dans le cas d’un remboursement par anticipation.

Dans e cas d'un immeuble détenu en coprapriéré par indivision, toute promesse d'achat conditioanelle 3 un emprunt hypothécalre dolt indiquer que
I‘acheteur s’engage 3 abtenir cet emprunt auprés de l'institution finandére suivante !

4.4 INCLUSIONS - Sont indus dans la vente, les biens suivanis:
A DISCUTER

lesguels sont vendus sans garantle légale de quaitd, aux risques et périls de Vacheteur, mals devront #tre en tat de fonctionnement lars de la livialson
de FIMMEUBLE.

4,5 EXCLUSIONS - Sont exclus de [a vente, les biens suivants

4.6 Contrats de service et de focation visant les appareils et équipements devant tre pris en charge pat 'achetaur :

47 Biens faicant I'objet d'un contrat de vente  tempérament, de vente A Vessai, de vente avec faculté de rachat, de vente avec dause résolutoire, de crédit-bail
et abligations du VENDEUR devant &tre prises en charge par ['acheteur :

4.8 |l n'y aura aucune répartition du fonds de prévoyance ou d'un autre fonds de la copropriéte. 1ly aura répartition des charges communes payables mensuel-
lement ou périadiguement.

ESIGNATURE BE L'ACTE DE VENTE ET OCCUPATICN

5.1 Doteoudélai de 13 signature de 'acte de vente : __ 30 JUURA

5.2 Date ou délai de l'occupation: 30 JOURS

A0F_y2¢ 16686 (110
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H SERVICES DE DIFFUSION D'INFORMATION
6.1 lLeVENDEUR autorise 'AGENCE ou fe COURTIER a transmettre sans délai las informations concernant I'IMMEUBLE, les informations seproduites au présent
contrat €13 ses annexes ainsi que toutes Jes photographies intérieures ou extérieutes de I'IMMEUBLE, conformément aux usages et aux régles de l'art, aux

sbannés de services de diffusion d'information entre agences ou courtiers, tel CENTRIS® ou tout autre service similaire indiqué d-aprés:
SIA ~MLS ETC

notamment aux fins de fa mise en marché de IMMEUBLE et 3 I'etablissement de comparables et de statistiques.

ou

[ Le VENDEUR reconnatt avoir 6té informé de son droit d*avoir recours & un service de diffusion d'information e avoir renoncé & son drait de le faire.

6.2 LAGENCE ou le COURTIER ne pourra débuter fa mise en marché et effectuer les actes prévus au présent contrat que lorsque 'IMMEUBLE sera inscrit 3 ces
servites, & moins d'insiructions éerites da Ia part du VENDEUR,

RETRIBUTION (PLUS TAXES)

7.1 La VENDEUR versera 3 FAGENCE ou au COURTIER, dans les cas prévus en 1, 2, 3 et 4 de Ia présente clause, une rétribution de :

Kl quatre pout cant (£ %) dus prix fixé pour Ta vante ou du prix indiqué en 4.1, dans Je cas prévu en 4
e advenan? toute opération sur le capital-actions du VENDEUR ;

ou

[T une somme forfaitaire de: dollars
£ 5%

1. sauf dans le cas ot aucun acte de vente ne se signe par ja faute de l'acheteur, 5i une entente visant & vendre VIMMEUBLE est acceptée pendant fa
durée du contrat, que ce soit par ou sans Pintermédiaire de 'AGENCE ou du COURTIER et que toutes les canditions de celle-ci ont été remplies, sauf la
signature de 'acte de vente, ou;

2. si une promesse d'achat conforme aux conditions de verte énoncées au présent contrat de courtage lui est présentée pendant la durde dudit contrat
st que Je VENDEUR 1a refuse, ou ;

3

5i une vente a liey dans Jes 180 jours dans le cas de Ia vente d'un immeuble principalement résidentiei de moins de § logements, y inclus un immeuble
détenu en copropriété ou si une vente a fieu dans es 365 jours dans les autras cas et ce, sulvant la date d'expiration du contrat avec une personne qul
a 4té intéressde 3 I'MMEUBLE pendant Iz durée du contrat, sauf si, durant cette période, le VENDEUR a conclu de bornine foi avec une autre agence ou
un autre courtier un comrat stipulé exclusif pour fa vente de 'MMEUBLE, ou ;

4, si un acte volontaire du VENDEUR empéche la libre exécution du contrat,

7.2 Toute taxe pouvant étre imposée en raison de services rendus par 'AGENCE o le COURTIER s'ajoute & la rétribution mentionnée au présent cantrat et doit
lui étre versée par e VENDEUR, conformément aux dispositions des lois fiscales applicables.

7.3 Le VENDEUR reconnaft e droit de 'AGENCE ou du COURTIER de partager sa rétribution avec une autre agence ou un atre courtier qul collaborerait 4
ia transaction, malgré que cette agence su ce courtier n‘ait aucun lien avec le VENDEUR. LAGENCE ou le COURTIER sera réputé avoir cédé en tout ou en
partie sa géance & une agence ou Up courtler collaborateur en date de 'acceptation de Yentente, visant 8 vendre '1MMEUBLE, dont toutes les conditions
ont §té remplies, sauf la signature de Facte de vente,

7.4 L'AGENCE ou le COURTIER s'engage 4 collaborer avec tout autre agence ou caurtier qui en fait la demande, notamment en partageant sa rétribution, selon
les conditions ci-aprés prévues, de fagon & ne pas comprometire la rbalisation de Ia transaction visée au présent contrat.

A cet égard, un partage de rétribution dont les conditions seratent déraisennables envers Jes autres agences ou courtiers pourrait diminuer Fintérét de ces
derniers de proposer ['IMMEUBLE & leurs clients.

TI007_v24 366ES (11R0%
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21

En conséquence, dans I'éverualité ol une agence ou un courtier collahorerait & 1a transaction, YAGENCE ou fe COURTIER s'engage 3 lui verser, 3 méme [a
somme qui fui est due en vertu du présent contrat !

K deux pourcent (3. %)dyprixdevente;
au

{Tune somme de: doliars

{ $).
PAGENCE ou le COURTIER n'exigera du VENDEUR aucune rétribution dans les cas suivanis :
1. ¥l acquiert un intérét dans PIMMEUBLE o i fe courtier représentant 'AGENCE, pour tas fins du contrat, acquiert un intérét dans (TMMEUBLE :
a) pour lui-méme ;
b} pour une société ou une personne morale dont il 2 fe contréia;

ou
2. siune des parsonnes suivantes acquiert FIMMEUSLE :
a) 2 conjoint du COURTIER ou du courtier représentant IAGENCE, avec lequel il est matié ou uni Civilement, ou avec lequel i vit en unjon de fait;

b) une personne morale ou une saciété contrdlée par le conjoint du COURTIER ou du courtler représentant PAGENCE, avec lequed il est marié ou
uni civilement, ou avec lequel il vit en union de fait.

n DECLARATIONS ET OBLIGATIONS DU VENDEUR

Le VENDEUR déclare :

1. #tre ie seul prapristaire de I'\MMEUBLE ou &tre diiment autorisé 8 signer te contrat et 4 accepter toute entente visant 3 vendre I'TMMEUBLE ;

Z. que I'"MMEUBLE ne fait pas 'objet d'un comtrat de courtage avec un autre courtier ou agence ni I'objet d'una entente visant 3 le vendre, [changer
ou e [oter, ou d'un droit de préemption en faveur d'un tiers, 3 exclusien des autres indivisaires ;

3. que les indivisaires :

3 bénéficient, le cas dchdant, du droit de préemption suivant (indiquer le défal et les conditions) :

[} ot refionce 3 leur dioit de préemption ou, dans fe cas oft les indivisaires ne bénéfidient pas d'un droit de préemption, ont renoncé & leur droit de
tetrait prévu & Fartice 1022 du Code civil du Québec {indiquer les nams des indivisaires qui ont renoncé 3 leur droit de préemption ou de retrait) :

Le cas échéant, le VENDEUR s'engage & ubtenir des indivisaires de limmeuble détenu en copropriété une renanciation écrite & Pexercice de lewr droft
de préemption ou de retrait et & la remettrs & 'AGENCE ou au COURTIER ;

4, qu'il est un résident canadien au sens de la Lof de {'impdt sur le revenu et au sens de la Loi sur Jes impBts et n'a pas 'intention de modifier cette
résidence, 3 défeut de quoi les dispositions des lols fiscales cancarnant la défivance d'un certificat o 1a rétention d'une partie du prix de vente seront
apphquées.

8.2 Le VENDEYR dédare B ne pas avoir requ OU (] avair requ un avis de cotisation spéciale du syndicat des copropriétaires.

8.3 Le VENDEUR déclare B} ne pas avair recu OU I3 avoir requ un avis de contravention du syndicat des coprapriétaires qui pourTait avr des répercussions

pour 'ACHETEUR.

15005 v24 35686 (112011
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8.4 Le VENDEUR déciare égatemont ¢
B avair remplt 'annexe Déclarations du vendeur sur Vimmeuble DV- l31319:4)9);
au
[] effectuer les décdarations suivantes

1, qu'il n'a conmmissance d'aucun facteur se rapportant 3 IMMEUBLE, qui soit susceptible, de fagon significative, d'ent diminuer [ valeur ou les revenus
ou d'en augmenter les dépenses, sauf :

2. qu'il n'a requ aucun avis d'une autorité compétente indiquant que IIMMEUBLE nest pas conforme aux Iois et rhglements en vigueur ni aucun avis d'un
assureur 3 la suite duquel il n'aurait remédié de fagon compléte au défaut y étant dénoncé, sauf :

3. que les baux dont le détail est décrit 3 [annexe procutent des Ioyers rapportant au moins

dollars ¢ $} annuellement ;

4. r'avoir regu aucur avis d'un Jocataire ou du conjoint d'un locataire déclarant que ''MMEUBLE, ou une partie de celul-di, sert de résidence familiale,
sauf :

5. quiawcun avis susceptible de modifier les baux existants n'a é1é envoyé par Fune ou lautre des parties, sauf :

6. qu'aucun locataire actwet ne bénéfice d'avantages particuliers, de la part du VENDEUR, gul ne sant pas spédifiquement prévus par écrit dans fes baux,
sauf ;

7. qu'aucune Instance n'est en cours devant la Régie du logement our devant tout autre tribunal, sauf ;

8. que{iMMEUBLE:

@ [ fait partie 08 [ ne Tait pas partie d'un ensemble immobitier au sens de la Loi sur [a Régie du logement (LR.Q., ¢ R-8.1);

) [ constitus une pattie ayant été détachée d'un ensemble immobiller au sens de la Loi sur la Régie du Iogement {L.R.Q., ¢. R-8.1) 3 la suite d'une
aliénation, sans avoir obtenu au préatable Pautarisation de fa Régie du logement et le cas échéant, s'engage & loblenir;
oY

[1 ne constitue pas une partie ayant £t détachée d'un ensemble immohilier au sens de 1a Lof sur (2 Régie du logement (L.R.Q., c. R-B.1} ala suite
d'une aliénation, sans avoir obtenu au préalable l'autorisation de la Régle du logement;

9 [ est assujetti QU [T n'est pas assujetti 3 la Loi sur la protection du territolve agricole ;

d) [ estun bien culturel QU U n'est pas un bien culturel classé ou reconnts et n'est pas situé dans un arrondissement historigue cu naturel, un site
historique classé ni une aire de protection, conformément 3 la Loi sur les hiens culturels ;

e} [ est conforme OU [J nest pas conforme aux lois et reglements relatifs  la protection de P'environnement ;
£} [ est desservi QU £ n'est pas desservi par des services d'aqueduc et d'égout;

g} [ estraccordé OU [ n'est pas raccordé aux services d'aqueduc et d'éqout ;

) [T est desservi OU ] nest pas desservi par des services d’éectricité etfou de gaz naturel;

i} [J est raccordé OU 3 n'est pas raccordé a des services d'électricitd etiou de gaz naturel ;

it [0 est OU £ n'est pas un immeuble visé & l'artice 1785 du Code civil du Québec, c'est-3-dire 3 usage d'habitation, bati ou 2 batir, dont la venta
est faite par son constacieur oy par un promoteur & une personne physigue gui I"acquiert pour l'ocauper elle-méme, que cette vente comporte ol
non te transfert 3 Facquéreur des droits du vendewr sur le sol ;

5, qu'asa connaissance, un assureur [J a refusé OU [ n'a pas refusé d'assurer IMMEUBLE en tout ou en partie;

11607 _v34 36485 (112012)
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B.5

8.6

8.7

88

89

8.10

n

8.12

10. que 'TMMEUBLE sera vendu libre de tous draits réels et autres charges, sauf les servitudes usuelles et apparentes d'utilitd publique, et que le

VENDEUR se portera garant envers tout acheteur éventuel de toute violation aux limiations de droit public qui grévent I'IMMELUBLE et qui échappent
au droit commun de la propriété, sauf ;

Le VENDEUR s'engage, pendant Ia durée de cs contrat, 4 ne pas, directement ou Indirectement :
1. offrir 'IMMEUBLE en vente par lui-méme ou par 'intermédiaire d'une autre personne que YAGENCE ou le COURTIER ;

2. devenir partie 3 une entente visant la vente, 'échange ou a location de 'IMMEUBLE sans I'intermédiaire de I'AGENCE ou du COURTIER.

Le VENDEUR s'engage & foumir & FAGENCE ou au COURTIER, dans les meifleurs délais, les documents suivarts qui sont en $a possession © contrat
dacquisition et tout autre titre de propriété, rapport d'inspection et de totte autre expertise, comptes e1 requs de taxes, documents refatifs aux assurances,
baux et documents relatifs aux logements permettant d'établir les revenus et fes dépenses de ['TMMEUBLE, documents refatifs aux apparells et équipements,
actes de cession de baux, plan de piquetage, analyse d'eau, analyse de sol, rapport envivonnemental, plan, inventaire de biens meubles, contrats de service

ut d'amplol, permis, procuration et, de fagen générale, tous fes documents concernant I IMMELBLE, notamment ceux pouvant &tre Fequis pour pracéder
aux répartitions iors de |3 vente.

Aussi, dans te cas d'un Immeuble détenu en copropriété divise ou en copropriété par indivision, le VENDEUR s'engage 2 fournir & FAGENCE ou au
COURTIER, dans les meilleurs délais, les documents suivants qui sont en sa possession ; déclaration de copropriéié et réglement de immeuble ainsi que
foutes leurs modifications, prochs-verbau des assemblées des copropriétaires et du conseil d'administrationdes ____ . derniéres années,
police d'assurance da I'ensemble de Iz copropriéta, états finantiers de T3 copropristé incluant Fétat des sommes déposées au fonds de prévoyance, état des
dettes et créantes de la copropriété et budget de I'année en cours, liste des modifications ou améliorations apportées & I'MMEUBLE, plan de gestion de
Yartif incluant les ravaux projetés, certificat d'état de 'immeuble, convention d'indivision et procds-verbaux des assemblées des indivisaires.

De plus, le VENDEUR mandate expressément 'AGENCE ou le COURTIER d'obtenir du syndicat des copropriétaires ou du gérant de la copropriété, en
son nom, 1oute la documentation afférente 3 I'IMMELBLE que 'AGENCE ou le COURTIER jugera utile de requérir, Le VENDEUR s'engage & tenir informe

['AGENCE ou fe COURTIER de tout changement dont il aurait connaissance quant aux informations qui seront obtenues du syndicat des copropriétaires ou
du gérant de Ja copropriété,

Lo VENDEUR s'engage & fournir 3 FAGENCE ou au COURTIER, dans les meilleurs délais, tous les documents relatifs aus emprunts se rapportant a I'IMMEUBLE
et les actes de prét et de garantie hypothécaire comprenant toutes les pénalités qui peuvent y étre assoiées.

Le VENDEUR s'engage & fournir & I'AGENCE cu au COURTIER, dans les meilleurs délais, un certificat de localisation décrivant Vétat actuel de 'IMMEUBLE
ou, st celui-d st détenu en copropribté divise, décrivant Iétat acturel de I'ensemble de 3 copropriété incluant la partle privative ou, a défaut, un certificat
de lacalisation décrivant |2 partie privative seolement et, le cas échéant, reflétant toute rénovation cadastrale,

5i une partie de 'IMMEUBLE constitue la résidence familiale du VENDEUR, ou si son état matrimanial le rend nécessaire, 1 VENDEUR s'engage & remettre
a TAGENCE ou au COURTIER, sait wn document constatant le consentement de son conjoint et, Je cas &chéant, son concours ainsi que U'engagement decs

dernier & imervenir a 'acte de vente notarié aux mémes fins, solt copie du jugement Pautorisant 3 vendre IMMELBLE sins le consentement nf le cancours
de son eonjoint.

Le VENDEUR s'engage 3 tenir informé 'AGENCE ou fe COURTIER de tout changement dans sa situation finandidre ou de toute situation qui pourrait
compromettre 'exécution du présent contrat, notamment quant & son état matrimanial.

Le VENDEUR accorde en exclusivité & TAGENCE oy au COURTIER le droit

1. de faire visiter FIMMEUBLE A toute heure raisonnable, tout rendez-vous devant &tre fixé directement avec Foccupant des lleux, UAGENCE ou fe
COURTIER peut permettre 3 d'autres agences ou courtiers d'exercer en tout &u en partie ce droit;

2. sulet aux restrictions prévues A I clause 111 ou & toute annexe falsant partie de ce contrat, et sous réserye de toute réglementation y indt‘xs tout
reglement de coproprists, deffectuer toute publicité et tout affichage quiit juge approprié. UAGENCE ov le COURTIER peut permettre & d'autres
agences ou courtiers d'exercer en tout ou en partie ce drait.

A cet effet, le VENDEUR s'engage & effectuer toutes fes démarchies nécessaires auprés du syadicat des copropristaires ou du gérant de la copropriété,

Le VENDEUR s'angage A fournir & Vacheteur éventuel un hon titre de propriété et les titres qu'il posséde.

®

L'DACI a pour mbssion d'assurer la protection du public et édite des formutaires dans co but. .
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X OBLIGATIONS DE UAGENCE OU DU COURTIER

9.1 LAGENCE ou le COURTIER s'engage &, conformément aux usages et régles de san art :

1. réaliser 'objet du contrat an agissant avec loyaunté, diligence et compétence ;

2. présenter au VENDEUR, dans les meilleurs délals, toute promesse érite, visant Fachat, la focation ou Féchange, qu'il recoit relativament & I''MMEUBLE ;
3. effectuer les vérifications d'usage, notamment en ce qui 2 trait aux données contenues dans tout document servant & déerire 'IMMEUBLE
4

. femetire sans délai au VENDEUR un exemplaire de tout document contsnant fes données servant & décrire FIMMEUBLE qui fait 'objet du présent
contrat de courtage;

L

effectuer toute mise en marché usuelle ;

5. ne placer la mention « vendu » dans toute publicité, incluant celle Faile sur un éaiteau, que dans le cas ol une entente visant 4 vendre FIMMEUBLE
est acceptén et que toutes les conditions te celle-ci ont &1é remplies, sauf Ja signature de acte de vente, Il est entendu que taut éoriteau placé sur
IMMEUBLE devra 8tre enleve dés Fexpiration du présent contrat ;

7. divulguersans délai et par écrit au VENDEUR tout intérst que catte AGENCE, ce COURTIER ou |e courtier représentant I'AGENCE se propose d'acquérir
dans IMMEUBLE visé au contrat el, avant de déposer sa proposition de transaction, mettre fin au présent contrat ;

8. dividguer sans délai et par éerit au VENDEUR le fait quil représente également Facheteur éventuel de ITMMEUBLE, contre rétribution, lorsgu'un
contrat de courtage e lie & ce dernier ;

9. divolguer sans délal et par éorit au VENDELR toute entente de rétribution qui peut mettre en conflit san intérét avec celui du VENDEUR

10. divulguer sans délat et par écrit au VENDEUR Fidentité de toute personne ou société qui Jui doit une rétribution en vertu d'une entente divulguée

confarmément au paragraphe 9 la nature de sa relation avec celle-ci alnsi gue Ja nature de la rétribution due, dans le cas d'un avantage autre que
monétaire ;

11. utifiser les données apparaissant a présent contrat de courtage uniguement selon les termes et conditions grescrits au contrat ou conformément a la
loi ;
2. sviser sans délai et par écrit e VENDEUR dans les cas suivants : . ) o
a) sison perﬁ\[s venait & Btre suspendu cu révoqué, s'il cessait ses activitds ou pour toute autre raisen qui pourrait entrainer une impossibilité &
continuer d'agir;
b) lorsqu'il agit comme AGENCE, si le courtier chargé de la représenter auprés du VENDEUR cosse d'agir pour elle ou si 'identité du courtier chargé
de la représenter aupriss du VENOEUR change ;
o lorsqu'il agit comme COURTIER at qu'il cesse d'agir & son compte ;

13. respecter tout engagement spadifique prévu a 11,1,

CHANGEMENT AFFECTANT LAGENCE OU LE COURTIER LIE PAR CONTRAT DE COURTAGE

Les clauses 10.1 et 10.2 sappliguent au COURTIER méme si le présent contrat est stipulé non résiiiable.

164 5i le COURTIER cesse d'exercer ses activités 3 son compte pour les exercer pour le compte d'une agence, fe VENDEUR peut choisir de continuer de
faire affaire avec le COURTIER ot d'éwre 1ié A I'agence pour laguelte [e COURTIER exercera ses activités en transmettant & ce dernier un avis a cet effet,

Le VENDEUR sers alors Hé & cette agence aux radmes termes et conditions que ceux prévus au présent cantrat, & compter du toment ol e courtier
commencesa 3 agir pour Fagence.

A défaut d'avoir transmis un tel avis, au plus tard Ja Jour od le COURTIER commencera & exercer ses activités pour Iagence, le présent contrat sera résilid,
10.2 Le présent contrat est réputé résilié 3 compter de ls cessation des activités du COURTIER o & compter de |a suspension ou de la révacation de sor permis.
Les clauses 10.3 et 10.4 s'appliquent & 'AGENCE méme si le présent contrat est stipulé nan résiliahle.

10.3 Si le courtier mentionné au présent conirat comme représentant PAGENCE cesse d’exercer ses activités pour celle-ci pour les exercer a son compte ou
pour le compte d'une autre agence, le VENDEUR peut choisic de continuer de faire affaire avec ce courtier ou de continuer de faire alfaire avec F'AGENCE

conformément au présent contrat, en transmettant a FAGENCE un avis expritnant son choix au plus tard le jour ol fe courtier cesse dexercer ses activités
pour le compte de PAGENCE.

£ile VENDEUR choisit de continuer de faire affaire avec le courtier, le présent contra est résifié en date du jour o le courtier cesse d'exercer ses activités
paur e compte de 'AGENCE, Le VENDEUR est dés lors [ié au COURTIER ou 3 'autre agence pour laquelle il exerce dorénavan ses activités, selon Je cas,
aux mimnes termes et conditions que ceux prévus ay présent cantrat.

A défaut d'avoir transmis Pavis requis au premier paragraphe, le présent contrat est résilié.

10.4 Sauf avis contraire du VENDEUR, ou dans le cas ol le courfier mentionnd au présent contrat comme représentant de IAGENCE cesse ses activits, si
TAGENCE cesse ses activites, le présent contrat est résilié en data de |a cessation des activités de PAGENCE et le VENDEUR est alors ié au courtier exercant 5
dorénavant ses activités 3 son compte ou, le cas &chéant,  Fagence pour laquelle ce courtier exarce désormas ses activités, selon Je cas, aux mémes =
termes et conditions que ceux prévus au présent contrat.

£n cas d'avis contraire, au dars le cas ol [e courtier cesse complétement ses activités, le prisent contrat est réstié an date de la cessation des activités

de 'AGENCE.

1100F_¥24 36585
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EER AuTRES DECLARATIONS ET CONDITIONS

111
ANNEXES ‘ )
12.1 Les dispositions apparalssant aux annexes désignées ci-dessous fort partie intégrante des présentes : 6‘ q 7 l@{[d/
Annexe géndrale AG- ottt Déciarations di vendeur sur limmeuble DVM
Annexe Déboursés et rétribution DR- L__'_i_L..L.J Autre{s):

B iwrerentranion

13.1 A moins que le contexte ne <’y oppose, tout mot crit au mascylin comprend aussi le féminin, et vice varsa, et tout mot écrit au singulier comprend aussi le
pluriel, et vice varsa,

13.2 Le présent contrat et san exécution sont régis par les lois du Québec.

CONCILIATION, MEDIATION ET ARBITRAGE DE COMPTES

{1720e0)

144 En cas do différend entre PAGENCE ou le COURTIER et le VENDEUR, {'Organisme d'awtoréglementation du courtage immobiller du Québec peut agir cmme 3

conciliateur ou médiateur, si les parties en font la demande. Drganisme peut également procéder & I'arhlirage des comptes enire FAGENCE ou le COURTIER 2
et 2 VENDEUR,

V10r.v24 36
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(LR SIGNATURES

UAGENCE ou fe COURTIER reconmalt avolr i, comprs et cansasttir & & contral, y

mswum 180u 1y doyubsle.

h St

SIGHATURE DE UAGENCE DU BA COURTIER

Signé 3

" Signid

iz VENDEUR reconnit avolr b, compeds 21 conssntir 3 ce comirat, ¥ Gompris ses
annexes, &1 en avoif ey un double.

(a4 Fane

Signia

DATE

SIGHATUNE OF LAGENCE 04 DA COURTIER

DATE

GGRATURE () VERDELIR 2 (1) CE SON REPRESEMTART

INTERVENTION DU CONJOINT DU VENDEUR -~ Le soussigné déciare £tre b conjoim
du VENDEUR, consentir g, le cas dchéant, concour M prient contisl, ¥ (oms e
annexes.,

Signd &

le 4 h

SHGNATURE DU GOAUCINT DU YENOEUR

HOGf w28 38506 {1 2N}

LOACT & poue mission dassizes la protection du public et Sdvte des Sormulsicns dans ce bt

© Drganhme

' asockglementation i curtage knmobiliar du Codbec, 7012, Tous teoits de teproduction
Pour information: fnfo OACIQ | Tik: 450 462-5800 0v 1 SO0 440-7470 § TEEC.: 450 676-T831 | infoaacin.com | wwow.oaciq.com

rivervks, saud accond doit.
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SiA: 9236948 : DESCRIPTION GENERALE
Prix derandé: $1,295,600 H
' Rare dans e secteur, apportuniié pour investisseur,

Adresse; B60 Rue St.Jean - balisse en irés bonne état avec une siuation

La Cité-Limoilou (Québec), QC, GIR1AS i géographique stralégique, vendeur motivé, une visite
Type de propridié: Bitissa . vous convainguera du potentief,
commerciale/Bureau .

Annge; 1963

Alre habitable:

Stationnement Intérieur: 0
Stationnement extérieur: 0
ASCERseur: nan

Nb de piéces:
Chambra :
Salia de bains) ;
Salie d'eau;
VOIR LA GALERIE DE PHOTO POUR IMPRESSION >
ODominigue Laroche EVALUATION TAXES FRAIS ANNUELS
Agenl immaobilier affilié
Royal Lapage Inler-Guébec Annés 2013 Municipaie $34,776 Energle 50
Tétphone: 113‘2_54‘7390 ro.com Batimant $713,000 Scolaira 5 Taxes $39.7TY
unrminique@domlr&qualamche.com Terraln $352.000 Communs £0
Autras 50
TOTAL 51,075,000 TOTAL $3s, 777 TOTAL 839,777
DECLARATION DU VENDEUR
dan
INCLUSIONS EXCLUSIONS

CARACTERISTQUE DES PIECES

http://www.royal-lepage.qc.ca/fiche_impression.aspx?S1A=9236948 2013-06-04
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GALERIE DE PHOTC PQUR IMPRESSION

http://www.royal-lepage.qc.ca/fiche impression.aspx?SIA=9236948 2013-06-04
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F
FORMULAIRE OBLIGATOIRE
PRAOMESSE D'ACHAT
o IMMEUBLE PRINCIPALEMENT RESIDENTIEL DE MOINS
EC

ORGANISME bATORECLEM ENTATION
DU COURTAG § IMMOBLIER B4 DE 5 LOGEMENTS EXCLUANT LA COPROPRIETE

HOTE - Le présent {ormutlaire ne constiiue pas be contrat prdfiminalre raﬁifp;r les articies 1785 et sulvants :Jd%;t ﬁ%ﬁu%ﬁwrlmm d'un kmrnauble
1] .

par Un CONSALCLeW od uit promotew, Pour les ¢as ol un tef contzat pré Inake est anigd, un formulaiie §

K OENTIRCATION DES PARTIES

quy_ROY 3005-4935 QUEBEC 1¥C .

—sglasant POUL URS parsosne sccaly 3 dtcze 110 bowlsvard Tzaghsrean bur:300

congtituée ts Prairie JISK_SKE

[ ¥ ROYRLS. saintenpétronill AL

Quabsc GOA 4CO.

mgmmumﬂummumnw I, U CASECHEARY, D SO0 oML, ADETSSE, W30 DE T LMW £ DGR, U VBRORA 1 EL LLEAS {ORANL, DK 0N

mmmmmwm mmmumu:mmmmmd
IR

o AR, Ay DU TELLAHO R £1 COURNIE 0 TRORZ KT, LE CAG SCLEANT, O 40N mmmumﬁmnmumwmm

muntwmmwn:mm_ mmmuwmmmmmw

(cl-apres appeld ¢ PACHETEUR sh (ci-aptis appeik « ke VENDEUR ).

HAOIJB DE LA PRONIESSE D'ACHAY
2.1 Par [a prissats, FACHETEUR promat d'acheter Vimmaeuble cl-aprig dhcit, aux prix et conditions nonchs c-dessous, par {Intermidiaire da:

pominique Larache
W0 DE SRS

[ exercant sas acthiés 2u sein d | sockkth par actions

6 rapriseniant Fagence BOTAL LEPAGE LWTER QUEBEC ot [] aghsent 3 son compte.

P oescrirvion SOMMAIRE DE LIMMEUBLE
34 Uimmeubla awe, le cs dchant, construction érigie, est dcrit comme QiL:

360 St-Jean Quabs GlR 1R3.

et Uk’ L — R R AR
1476%23

N Om Dlpb 5142 ®mt O pf
THRIONS L

raphes dppeie W HMEULLL 3}

LOAGH » pocx mitiiondamuancla Mﬂﬂknmuwﬂumnm
nwfmmm&mmwu&mlﬂl MM&:&M&«#M:MM : 1 1 4 5 6
P indomation; tefa OACHD | 1o 450 4420400 ou | 2O ME-NTY 1 Tobbe. 1430 EN-1081 | Trfomasciacon 1 www.oadacom PA



ll PRIX ET ACOMPTE (PLUS TAXES, LE CAS ECHEANT)

41 PRIX—Lepris dachat sera dg un million cinguasts miilw dollars
{ 1050000, 00 $) qué 'ACHETEUR convient de payer entiéremert loss de fa signature da 'acte de vente,

42 UVIMMEUBLE ) nestpas ascojtt! OU 1 astassujettl @ fa taxe st s prodults ot sarvices et & 1a taxe de venta du Québec dans une proportion
de 100 % Enconséquence, Touts taxe pouvant ktre imposée comme conséquence du Ja vente et devant dtre pergue par e VENOEUR, envertu des
lois fiscales applicables, devra btre remise par FACHETEUR au VENDEUR & o fins, au moment de 1a signature de {'scte de vente.

43 ACOMPIE - Avec b prisenta promesse d'achat, ACHETEUR mwmmihmu.am#muwhpmdwsmm,

sothene de civguanty sille doflars [50000,00 5)
au moyen d'un chbgue it & fordre de ¢ Moys) tepage intec-Quebes oo en Adbicommis >

k- apeis appesh ala mucm-).msrmuumahwmwrxim ud;nmmmummmnﬂmmm
Cehbd#ndtmmhmcmdﬂndusmmwmmwm‘iam catte somme soH requise par be natake aux Bins de lack
de vente, alrs qu'ehke sera mmwphdmhﬂuw'ﬁmﬂwdmmdusmmummthDUGMREdmm
mrﬂwMMmhMmhm&de«m«hﬂmmkFIﬂUCIAnEdm remsboirsey. immébdiatament 3
mi‘mwumm.hﬂwamimmwumma remboursement soit falte pa écrik. Autrement, e ABUCAIRE
Wam&mtmm-mmmmrahmmimwabm

ﬂ' MODE DE PAIEMENT

5.1 Acm—muvuﬂmmnhdmijdehymwmd‘adw 50000,00 i

5.2 FONDS ADDITLONNELS — Dans le dé%i Wndiqui par e notakre Inkpumentant, {ACHETELR
varseta ot fera verser 3 celul-l, en fidélcommis, une somime dditionnetie: 4

5.3 NOUVEL EMPRUNT - Dans le délal diqut par Je nataine instrumentant, TACHETEUR fera
varser & culii-ch, en (idélcommes; une somene correspondant & toul montant devant
abtenu sous forme de nouvel emprunt hypothécalre conformésent 3 b cuse 612 1g00000, 00 $

5.4 EMPRUNT EXISTANT ~ LACHETEUR prand:a en chafga, conformément & cx qui ast
pmubl‘mnuiﬁnmmw-l L 11|, tes cbfigations relatives i emprunts

trypothécaises existants, don fe sclde global s'dleye 3 enuiton: 1

5.5 SOLDE DU PRIX DE VENTE — PACHETEUR pakra au VENDEUR, conformément & cv
mﬂmpteuuit'mumtmnmf-! 111 , be soide da pri de vente: $
PAD(TOTAL 1080000,00 %

n NOUVEL EMPRUNT HYPOTHECAIRE

6.1 MODALITES ~UACHETEUR s'engage i entreprendre de bonne fol, dans fes. s brefs délals et 3 ses frais, toutes ies démarches nécessalres pour obtenk
un empeunt de 1000000,00 %, quiantl par hypothibgue; cet emprunt, portant [nthrét au tw courant, fequel ne doit pad
dépasser % Van {calculd semi-annve/lament et nan & lavance), sera caluié selon un plan damortissement maximal de ans,

e sckde an devenant exigible dans un minimum de

s,

.2 ENGAGEMENT - UACHETEUR s'engage & foumic au VENDEUR, dans [es 10 Jours subant Facceptation dus peisentss, copia de Vengagement
d'un peareur ypothécaloe 3 b consentlr un emprunt au montant préva & 1a clause 6.1 0u & un montant supériews. L réception d'ur tel engapement dans
ce ddlal aum pour etfet de satisfake pleinement auwx conditions snoncées 2 la clause 6.1

LOACHD & pocr sslision dniseat la 3 pablic w1 iciie et fommidsin dens ca bt
O Grganisma &autooly s dnmmgn-omumqmutz.rmmammmMmimdm 11456
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6.3 ANSENCE D' EMGAGEMENT - En Fabsence d'une prve da caf engagement, i VENDEUR pourrs, dans s cing (5} Jours sulvant I'exgiaton du défal
prévia 3 la clause 6.2 00 sulvant 1a réception d'on vk de refus, aviser FACHETEUR, par écrit:

3 qu'l exige que FACHETEUR fasse kmmédiatement &1 4 ses frais, aupees &'un priteur hypothécatre qull luf désigne, ane nouvelie demande d'emprunt

hypoﬁtﬂumfummmuiﬂmmbsith&l.Ml@l’Kﬂﬂwlmmwimmmbdthisﬁpulﬂ[’avh

duvmmruwmauprmwmmrmtmmumugumd‘mmwmam
ammm,hrhpdmd‘mnlmmdsuadﬂﬂmmnﬁﬂdtmhbh phmmuwﬂimd-hpmmsm:

o

b) qu'Erand pmmﬂprnmud‘xhn i &t nOn 2venue,

Dans e cas o le VENDEUR ne se seralt pas prévaly des disposhtions du paragraphe a) ot £) dans [e Ghiat stipulé, la prisenta promesse d'achat deviendra

nulle wl non avenoe.

u DECLARATIONS EY OBLIGATIONS DE LACHETEUR
74 Sous néserve de fa clause 8.1 ot de toute stipulation conalre a a chuse 121, FACHETEUR a visink I'IMMEUSLE, bo 82 juin 20::

ot s'on déclare satisfalt.
72 UACHETEUR dédace Bnepas dire ik OU LT dire lik & i‘agerice ou au courtier mantionné 4 4 dause 23 par contrat dé courtage-achat.
7.3 Las frai de lacte de vente, de sa publication alesi que des oples requises 5100t § 13 charge da {ACHETEUR.
1.4 Las drokts de mutation 3 ka suite de ha signature de lacte da vente sernt A 1a charge de I'ACHETEUR.

73 VACHETELIR ne pourrs pas vendre, dwoummmtau&wmmumhymwncud'adutsamohhn‘n‘wprwahhbmweuh
du VENDEUR.

7.6 DOMMAGES -~ Advenant que, par sa faum, alkun acie devante na se signe paur ['IMMEUBLE, FACHETEUR 5'2ngage 4 dédominager directement Fagence
o\ le courtier, te au VENDEUR par contral de courtage, conformament aux Thgles ordirmires du drott, en ki varsant des dommages-inthcls dquivalant ¥
12 rétribution que ke YENDEUR aurait eu & luf payer.

L3 INSPECTION PAR UNE PERSONNE DESIGNEE AR UACHETEUR.

81 ﬂc«memmmaup-rmmmm-mrm:p-mwmmwmpm
Mklﬂ____iussulvmtl'mmubn-dohmnw.d‘msmmmmmmmamﬂﬂt
I'immm.dohmslgmmdmkhﬂhv&“wh.mwd’mwbml‘mﬁl‘ﬂmm-mk«h
vmnasa.pumnammmmmmmmmdmmmmmmmrmmmmmu.
pmmmdmuMMummnmuamahmwbvmmnanwmmdmmm
npux:,d‘mmBmhmdﬂ'ﬂﬁﬂﬂlﬂdmmp“hvsmwadnhdihiadnhIWMtLMRMMM'Mi
la prisente condition.

ou
l:l £n apposand sas paraphes, FACHETEUR reconnalt avoir ¢té Infonné de son droft de faire inspecter I'IMMEUBLE par un Inspectar &n
hitiment ou mmmﬂmletm&umam&m*hfau

0 EXAMEN DE DOCUMENTS PAX LACHETEUR
9.3 Cotte promesse d'achat est conditionnelie # ce que PACHETEUR axamine et vidfle les documents subvamts:
—Cartificat de localisation

-pitras de propriétés
-Tout documents prouvant que 1'immmeubla n'est assujeti A mucune saisi,

poursuite ou lien que ce solt

A cat affet, {e VENDEUR devra rametire A TACHETEUR cophe des documents mentionnds cl-dessus dans les 10 jours sulvant [acceptation de 2
présanty promasse dachat.

$i 'ACHETEUR test pas satisfalt de examen et de {a virificallon d ces documents ou qu't] e s 2 pas recus dans Ie déGa) indiqué at qu'll veut rendme
présenta promasse d'achat ulle et non avanla pour catte ralion, ! devra en auiser le VENDEUR, par éartt, dans es sapt (7) jours suivant Pexpiration du
délai mentionné d-desus,

La grésants promesse d'achat deviendra nulie el non avenue 3 compter du moment de I3 réception da cat avis par e VERDELR. Dans le cas ob
VACHETEUR naviserait pas Jo VENDEUR dans le délal prévy ol-dessus, H sera réputd avol renoncd 4 L présente condition,

B 0N Mhmnllhumﬁmmm”damm;

rm:mmfmlnﬁmndqmﬂ%hmdman
for Ieformstion: Wnfo DACI] # ThL: 450 462-9300 6w 1 S AAD-THID | Tl ASE €76 M) | [nfomasdt.com | wwew.oacke.com PA 1 1 % 5 6 -



II:’ DECLARAYIONS KT OBLIGATIONS DU VENDEUR

10.1 Le VENDEUR déciare:
i emllsedpmpmtahdal‘tmusmw!nd&mma‘lsumumpmmd'adm:
% lmsMmmmﬂﬂm@mb:«um&hﬂmntw’lmm&nrmdtmh;

4 mnrmmwmmhupasrobmmmmmzmm Fachangar ou le louer, ou d'un droit de priemption es Bveur dun ters;

5. qua IIMMEUSLE n'est pas un inmeublt visi & 'seticia 1785 cha Code civil ds Quibee, Cast-d-dike & usage dhabitation, bt ou & béth, doal fa verne est:
fai:-pummmnmwpummwamp«mmw-mdl'mnwmmchm”mummmpauwmb
transtest & Facquireur des droks du vendeur sur je sol,

10.2 LIVNAISON DE I'MMEUBLE — Le VENDEUR promat du vendre VIMMEUBLE 4 VACHETEUR at, 3 molns de stipulation coneralre 3 [a clause 111, s'engage
3 o itvrer dans ['état ol 1l s trouvait lorsque ce desniler a visih,

10.3 DOCUMENTS DE PROPRETE ~ La VENDEUR fournina a IACHETEUR un bon Btre de propriéte. LIMMEUBLE sera vandu ilbre de tous drots réels o xutres
charges, sauf s servitiudes usuelies €1 apparentes duthité publique. Le VENDEUR se porte garanit envers [ACHETEUR de touts violation aux ¥mitations
du dmit poblic qul grivent ITMMEUBLE ot qul acappent U drolt comenun de |3 propriéié.

L VENDEUR fournica 3 VACHEVEUR son acte d'acquisition alsl qu'un certificat de localkation déalvant I'ttat aclual de \IMMEUBLE et, o cas
ichiant, refiitant toute. rénovation cadasuale, fout noived certificat #ant 3 la charge de FACHETEUR sl ne révile aucune madification par
rapport au cartificat pricident. De phs, le VENDEUR fourniza & FACHETEUR, sur demande de cu demier, fes documents qu'tl 2 an sa possession
cancemant FIMMEUBLE. Ces docomisnts deviont dive trmsinis au notaie Instrumentant mentionné  la clause 111,

10.4 ERAILS DE REMBOURSEMENT EF DE RADIATION ~ Les frais fellis au remboursamant rt & [ radiation: da touts adance garantie par hypothéque, prioritd
ou 1ot autve droit il affactant IMMEUBLE, et dont le pakmeat ne serait pas assumd pal |'acquérews; seront 2 ta charge du YENDEUR. Las frals relbis
aus remblirsemRnt Wcuent touty pénaliih pouvant &tre exiglble dans la cas &'un remboursement pas anticigation,

10.5 VICE 04 IRREGULARITE ~ Advenant la dénonciaticn & VACHETEUR ot au VENDEUN, avant la signature de Facte davsate, 'un quarkonaue vice ou d'une
quelconaue irkgularisd atfectant fes dixlarations o fe obligations du VENDEUR contenues ) cette promesse d'achat, co demier disposaca d'un didal
de vinghat-un (21) jours, 3 compiter de by riception d'un avls dcrit 4 cet effet, pour aviser I'ACHETEUR, par derit, qui'l 2 rernddid, & ses frals, au vice oud
{réguiarivl soulevk ou qu'l n'y camidiens pas..

L'ACHETEUR patera, dars Jos cing {5) [ours suivant fa réception d'un avis chu VENDEUR 3 i' et qu'll i remidiera pas au vice ou 3 Miréguladth, ou suivant
I'explration du détal de vingt-at-un (1) jours en I'absence de tout avis, aviser e VENDEUR par éarit:

a2} quitachite avec bes vices ou imbgulatites soulevds. tn consiquence, les diciasations el k1 cbligations du VENDEUR saront diminudes d'sutant;

oy

B quil rend cette promasse d'achat nulle #1 non avenut. En conséquance, ls honocalres, dépensas et frals alors ralsonnablement engagés par
[‘ACHETEUR 4t s VENDEUR saront & la seufe charge du VENDEUR,

Dans ie cas ol FACHETELIR a1e s& setait pas prévalu des dispositions du pacagraphe a) ou b} dans e dils stipulé, cette promesse d'achat deviendra nulle
ei DN avenus, auquel cas Jes hanoraives, dipenses et frals akors sngagis par FACHETEUR ot Ja VENDEUR secont 3 leur charge respective.

10.6 INTEAVENTICN D COMIOINT — S une pariie de FIMMEUBLE constitue ba résidence faniliabe du VENDEUR, ou si son dtat mavimonial Je rend
nbcessars, oF darTies Spngage & remeltre & 'ACHETEUR, dis Vacoeptation des présentes, soit Un document constatant Je consantement da son conjolnt
o [zmidwm.mcmisqul‘wlaclwwhhm*irmdnmmlmmlm.sollmpud'mmmm
suloricant 3 vendre I IMMEUGLE sans e consentement ef le concows de on conjelnt. A difaut, TACHETEUR potrra, pae un awis ierit b oot eflat, cendin
la présants promesse d'achat nulle et non wanve.

10.7 DOMMAGES — La cas dchiare, advenant que, par 53 faute, auain acie de vents ne se signe pour FTMMEUELE, l VENDEUR s'engage 3 didommager
dirsctement 'agence ou be courties; 1 & YACHETEUR par contrat de courtage-achat, conformémant aux rigles ordinaires de drolt, e Rl varsant des
deonmages-ntinkis équivalint & fa rtnbution que FACHETEUR aurait eu 3 Wl payer,

EIN CECLARATIONS £7 GRLIGATIONS COMMUNES A UACKETEUR ET AU VENDEUR

111 ACTE DE VENTE— LACHETEUR ut le VENDEUR signeront un acte de venta devant [ notabe de 1’ achetenr .
[eouwvantie__ 07 jula 2013 sty . LACHETEUR sera propritaire & comptar de [ signature da I'scta da vente,

VACHETEUIR ot la VENDEUR consantent  ce que be courtier mestionné & [a clause 2.1 ransmetts au notaire Mendflé c-dussus les Informations contenues
au peésant formaiaire ot & ses annexes, incluant fout document 'y rattachant, dans bes délais indiqués par ce derrier.

L‘Gm:mmhnlmhpmimww&kuﬂnduwm-dmam
@ @ Orgaime F axiariql o ha cartage Immobier du Quidec, 1011, Voun droits d reprocduction riderar, saif scsord daht PA 11456
Foat infermation! Iefa DACKY | THL; 450 €42-4800 ou | $00 443170 | Thde: 450 676-7801 | Infodbonce.com | Winwosdg.Lom ’ " g




11,2

1.3

14

11.5

1.é

QCCUPATION DES LIEUX - La VENDEUR sengage 3 rendra les lleux qu'd occupe disponibles pour occupation par FACHETEUR A comptar du
07 juis 2013 3 h .etalulzimrIhudomhhnnmhtkuihwbmhpfmmd‘m

ous ol 'est s pris en charge par FACHETEUR, 3 il de quod TACHETEUR pourma les alre eniever a frals u VENDEUR. Advenant que le VENDEUR quitts
I[MMEUBLE avant cetta date, | demeurens toutefols resporsabie de maintents los liayx dans Fétat od lls se trouvaient lorsque FACHETEUR ks 3 uisitds,

REPARTITIONS ~ Au momant de la signatire de I'acta de vente, toutes les ripactitions relatives potamment ai taxes fondiires gholrales ot spécizies,
aux [Eserves tie combustibles ainsi qu'aw revenus it dipansas affirwnts J'IMMEUBLE secon fattes:

5 3la cat de lz signature de factede venie;

oy

£ 2la dawe de Focaupation,
ﬂfmﬂlm.mm;:mwmahmue&fm&mmrmm‘nmimmmmmmm&k
mmarw&mgmhamwm:hmnmmmmmw-a H

par mols, calcuil de bmuhsigmued:tmdlmnw'a hdsud‘mmmmmn.zmwudummmalhumrmm
dus et pa e VENDEUR pendant catte pitiode, Dans. cette Erantuating; ies frali de chauffage. d'beciricité et d'entretien gindral das Houx occupds setont
4 fa thacge du VENDEUR, De plus, ja VENDEUR devra fournis & PACHETEUR 1 preuve da souscription d'une police d'assurance-respansabliuh,  ses frafs,

RETREBUTION DE UAGENCE GU DU COUNTIER - NSTRUCTIONS AU HOTAILE ~ UACHETEUR et le VENDEUR chargant de fagon imivocable la notaire:

\numeniant de paver directement & ROTAL LEPAGE IWTER-QUEREC ,
agnmoumﬁu-wmdn.hmumdm unﬁmwamakmwtmﬁpuhvmwumhmm
revenant au VENDEUR, :ptishpammamumlsm mm-twwmmmmmmumwmnmhmm
de ces criances. S Instructions de Fagence ou du courties du vendaur, bmuﬁod&mmsﬂrmmamhmcfmnwwmm

mentionnd ¥ B clause 13

INCLUSIONS — Sont Inclus dans 13 vante, jas blans suivants:

iesquels sont vindus sans garantie Ligale de qualith, aux rlsques ot périls d¢ IACHETEUR, mals devront tun an it de foncionnement Jors de s IvaBon
de I''MMEUBLE.

Eauusaom-wmmalavm.hshhmm s

Nants
~Loa tquipements de culsine et accessolires, les tables, las chaises, l=

vaisselle, lss buresux st accescires de bureau, les chambres froldes
compldte soient les murs et les compresseurs qui forment un tout at ML
pauvent dtre vendus, démanagés ou jetds séparecment.

Ls tout devra dtre déménagé sous la surveillance de l1'acheteur ot A sOn
antidra satisfaction et approbation.

"7

Contrats de service et de location visant les appacuils at douipemants devant dtre pris en charge par ACHETEUR:

Ls vendeur devra metire fin A tous les contrats de mervice d'satzetien,

d'extermination ou de location A ses frais.

e

Blens falsant Fobjet d'un contrat devenied tampdrament, de vente a {essal deyente avec faculté da rachat, de vente avac cause résolutolre, de cridit-bal
ot obligations du VENDEUR devart tire prises en charge par PBCHETEUR:

-

D

QA sm-knud'muwmlm
L) wu-fmmmam

X hg&uuuwmd&-dmum
i
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[PY AUTRES DECLARATIONS EY CONDITIONS
11.6- La vendsur aurs 30 jours suite A la vents ot la prise de possession

121 par 1'acheteur pour débarrasser, vendre et/ou gsozrtir les équipements da
1'ixweuble.

Le vendeur devra prendra la décision de déménager les items exclus de
cette vente (point 11.6), il devra en aviser 1'acheteur avant l'actes

notarié.

Dans le cas contraire, l'acheteur preadra l'entidre responsabilité des
équipements laisser dans 1'irmeuble par le veodeur mais ce derniszr devra
débourser une somme de 20 000% A l'acheteur loxs de l'acte notari4 afin

d'en couvrir las frais.

Les détails des exclusions feront partis d’'uns modification suite A
L'acceptation de la présente offre d'achat, afin de déterminer exactement
les détails des biens vendus, débarrasés ou qui resteront la propriété de
1'acheteur. (voixr 11.6)

e A etlRE 4 f1RA;PE PAR v Kok, 75
Coulirles?s

IEY annexes

131 mdmmarmunmnmmummmmwl $19174|7 1akulqnmluwmnwmmmd-&sm
Tont partie ntégrante des présentes:

AmeugéndnhAG-! 1 111 ] Anm{nmcublu&s}dmﬁtlm-l [ Aumuﬂmnmﬁf-l [ 2 |

Autre{s}:

B coxpitians D'ACCEPTATION
14,1 PACHETEUR et be VENDEUR déclarent que leur consantessent n'est le risultat d’sucune rsprisentation ok conditian qul n'est pas daita 3
catta promwsse d'achat. LACHETEUR s'oblige kerévocablement jusqu's 15 h la__04 juim 2013 -

- .
St jo VENDEUR F'accepte, pendant ce délal, cette promessa d'achiat constimera un contrat ltant juridiguement FACHETEUR ot i VENDEUR jusqu's 52
parfate wicution. 51 le VENDEUR na I'sccapta pas, dans ce dilal, catte promesse d'achat deviendra nufie ot non avenue. Tout refus par le VENDEUR
aura peur eifet du rendse |3 présante promesse d'achat nulle st non avenus, Touts contre-proposition par le VENDEUR aura le mime effet

qu'un rafus.

IE INTERPRETATION

15.3 A malns que le conlexte ne 'y oppose, tout mat éarlt su masculin comprend ausst b fEminin, ot vice varsa, et tout mat durit au singubier compeend aussi
be pluriel, ot vice varsa,

15.2 Le présent contrat el son exécution sont rigls par fes Yol du Québec.

l.'omqspeunkumﬂmhymdeﬂdnpuwumhmwﬁdmabut
Crgantone 4 autor bk A *-mnmmuudummu.hmt&lﬁwmm.udmim. PA11456
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[ sionarunes

ACHETEUR ~ UACHETEUR reconnaft avolr lu, comprls et consentir & certe
promessa d'achat, y comprls sas annaxes, &t 8n avolr gy cople,

Signéd m’g/ .

REPONSE DU VENDEUR — L VENDEUR reconnalt avokr ki et compris tette
promesse d'achat, y compris sas annexes, &t n volr pegu copls.

1l déclare Cette

W
promesse d'achatouy falre la contre-propesition CP- .
14 Fairn 8

Slank &
A2l % h
e’ -
SHLMAT ﬁwwﬁul /
\
O r {"' e
]
Hgndb Siqné &
ls o A k le i o h .
SCRATURE DE CACHETRUA? TENATINE DU VENDENRT
7y I

ACCUSE DE RECEPTION — CACHETEUR reconnalt avol requ cople d2 la
réponsa du VENDEUR.

INTERVENTION DU CONJOINT DU VENDEUR - Lt soursigné dédare ire e
canjolnt du VENDEUR, consentis et, le tas échbant, concourir 3 F'acceptation
de |2 prisenw promessa d'achal, v comprit se% annaxas, at s'engager 3
Interwenir & Uacte de vente totarid & toutes fins que de droit.

R G O S £~ R 4 | . Siged
3 h '
Sgnkh
F) b

1] e .
CIGHATUREDE UACHETELR 2
TEON

Lomnamnmd&mhyddmduwumi:lu%h::t:: ——

© Degueaiime & mmammum« Quidac, 15 da regwoduct on, nisarell, sl 3

Pour inforation; Infe OACHE { TH,; 450 4629650 cw 1 $0840-1120 | Télke,: 450 §76-7801 | Infoaaci.com | wanw.ouch.com PA 11456

ntrCe



G CONTRE-PROPOSITION A UNE PROMESSE D'ACHAT

)i i A D PR L L TAE N AT ION
e e MIATE MZI0ALE b 4 DNE R

O E C FORMULAIRE OBLIGATOIRE

if o giptitessi ECnat visant un ar:mechle résidentiel ou & une contre-proposition @ une

WELTE - 1o soesent faunlaie S B g pour runndre d ua
e arome e,

{74 IDENTIFICATION DES PARTIES

90054925 QUEBEC INC e 4 Guy BOY ... ... .- — -
CONTRE-PROPOSANT 1 AEPOHDANT |
FONIREPREPOSANI 7 — PO pi ST T

d VENDEUR ] ACHETEUR [ VENDEUR ACHETEUR

iri-spres appele ¢ le CONTRE-PROPOSANT a}. (ci-aprés appelé <l REPONDANT ).

2Y mooiricaTIoNS

P2.1 Par la présente, iz CONTRE-PROPOSANT promet & de vendre OU (1 d'acheter Vimmeuble cu les feux situés 4 Vadresse suivanie:

| |- 34516 draprés appeide sla PROMESSE)

460 St-Jean Quebsc GIR IR ... . .
{ci-apréss appelé «I IMMEUBLE =), aux conditions apparaissant au farmulaire intftulé: fromesse d'achat PA
avec les modifications di-dessaus.

2.2 CONTRE-PROPOSITIONS PRECEDENTES —Toute <ontre-proposition précédente, faite par f'une ou I'autre des partles, est nulle et non avenue.

P2.3 MODIFICATIONS

p2.31  PRIX - Le prix d'achat mentionné & la clause £.1 est madifié et sera de

 dollars (1 050 000,00 __ __ $)

un milliecn cinguante mille . .

que 'ACHETEUR convient de payer entiérement lors de la signatuze de ['acte de vente.
La cas echaant, les modalités refatives au made de paiement et au nouvel emprunt hypothéczire serant ajustées d'autant.

£2.32 ACTE DE VENTE - U'acte de vente sera sign# le ou avantle L4 Juin 2013 o eim e e
OAYE

compterdu __ 14 4uin 2013

P2.33. OCCUPATION DES LIEUX ~Las lieux seront dispanibles paur gecupation a

al2  _ho ..

QATE

p2.3.4 AUTRES MODIFICATIONS

COACIO 3 pour nussion d'aswuwrer R pratoction du pubde ot S4ite des formulaices dans cv buts
fory ki immabiljes du Quihee, 2012 tous deaits de reptoduction risecwls, wauf accard detit C P 9 7 2
I

@ & Organome dautoreg Y g
Jnue information: Info OACIG | T4 @ 450 4625200 ¢y 1 30Q JAG-TITO § Télée.: 450 876.THOT | nitddoacky.com | wWwwantin.com
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P2.3.4 AUTRES MODIFICATIONS (SUITE)
t11,6~1e vendeur ne ssra pas responsabls du démentallement et du
déménagement da 1'ensemble des chambras froldes incluant les
compresssurs gitués au scus sol. Tous 1es autres items de la clause

11.6 reste au frais du vendeur afin qu'il glen débarranse.

n1e tout devra etrs déménagé sous la

11.5 -sulte : la clause stipulant
on entiera satisfaction et

gurveillance de l1'achateur et a #
approbation *

11.6 -suite : la clause stipulant "le tout dsvra gtre déménagé sous la
gurveillance de 1l'achetsur at & son entlére gatisfaction et

approbation "

sera changer et se 1ira comme suit t le vendeur sera tenu dJde
déménager, sortir ocu juter le conteou de la clauss 11.5 sang fairs de

dégdt ou bris a 1r{irmeuble. Aussi, assurex qu'il n'y a aucun
Aéversement de liguide que =& soit cu dommage 3 la structure de
1'immeubla. Lfacheteur B'engage i ses frais A faire les rénovation

ndcasgsaire pour 1'axécution de son projet suite i la vente.

-L.a vendeur na peut garantir le ou les permis d'exploitation émis pax

1a ville suite & la vents de 1'immeuble.

-Le vendeur devra avoir 1'entité exacte de 1‘antreprise gue représante
Monsisur Guy Roy les ou avant 1e 7 juin 2013.

a /gy,;/gq 7Lw}/)

3 p)
L4 yenke Mfwwa)runng//c 2 /

ﬁg&/ Ol la covr, 0lans es gelars preves 4 P23 20—

GACIQ # pour missop d'assurer k& pratection du pubhe ez dlie des orenudaices dans ce dut.
o Crqanisme & sunsabghementation du cowtage Hnmahilter du Québes, 2012, Tou droits de reproduction résendds, saul aeeotd derit, CP 9 7 2 5 3
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(] rF2.4 CONTRE-PROPOSITION A UNE DEUXIEME PROMESSE D'ACHAT ~ La présente conire-propasition est conditionnalie & {'awulation d'une premigre
pramesse d'nchat déf4 acceptée par le VENDEUR, Advenant Fapnuliation de ixfite premidére promesse d'achat, 1o VENDEUR devra en aviser PACHETEUR
par beritetce dldle oo .. e - T PEUR  Na— les dédais contenus &
'a PROMESSE commeneeront & courly & compter de la {EIEDE; de Favis dcri1 du VENDEUR. Dang |e cas oit ie VENDEUR 'aviseralt pas YACHETEUR &
I'intérieur du délat et de [3 maniére prévue ci-haut, fa présente antre-proposition deviendrd nufle et non avenue.

{La présenta condition fers partle Integramts de 1z présente contre-propositlan uniquement sielle est cochde)

font parily intégranie des présentes,

P2.5 Les dispositions apparajssant & I'Annexe ——
P2.6 AUTRES CONDITIONS —Toutes les autres canditions de [a PROMESSE demeurent Inchangées.
2.7 CONDITIONS ACCEPTATION ~ L2 CONTRE-PROPOSANT el e REPGHDANT déciarent que leur consentement n'est te 1ésullal d'aucune reprisentation

o1 ondition qul West pas écrite A cetts contre-proposition. Le CONTRE-PROPOSANT sablige irrévocablement jusqu'd a2 h .

le 03 juin 3013 —— . 5i te REPONOANT Faccepte pendant ce délal, catte contre-proposition
canstituera un contrat ant juridiquement le CONTRE-FROPOSANY et [o REPONDANT jusqu'd parfatte exécution. Stle REPONCANT ne ['accopte pos dans
re délai, cane contre-proposition deviendr nulls @1 o avemue. Tout rafus par ls REPONDANT 3urs camme affut de rendee |3 prisunie

tontrs-gropesition nulie at non avenue. Toute cantre-proposition par fe REPONDANT aura le méme effet qu'un refus,

BB siowarunzs

CONTRE-PROPOSANT - Le CONTRE-PROPOSAM reconnalt avok lu, compes £t REPGHNSE DU AEPONDANT — Lz REPONDANT reconaalt avoit b et compris elle

consanst a cetie conbre-proposidon x! en avalr reqy cophe. tenire-praposttinn et an avair regu cople, -
. - U déctare ,14 ) Mﬁé)ﬂ;{m?
’ySgné 1] z’.ﬁ pfa ! 1‘76 - —— CELt CONLrE-prOGaslOn.
e fide i ! h.ﬁd’.. {7y faicn in contre-propertts el i 1]

Siged & C.'\.'FG./Q z g(’.’{:’

ERAT RO CoRTRT FAGPOTANE S * signé 3 . R - .

—— R

ikl

. ) T ST 4
ACCUS? DE RECEPTIOHN — L CONTRE-PROPOSANY (kcannalt avair tecy copie de la EHATIME S

1éponse du REPONDANT.
;SETE N 7
Sgedd L. "f'.h;:i.‘_f‘..‘) e . frua
- fa2 AL
e O o KA .
- ra : A C (HTERVENTION DU CONIQINT DE VENDEUR - Lo mu&]n#dkluem fu conjoint
o DY éé- L’L.: ¢ & v du VENDELR, consentr o, le cag échant, mneourie 3 U'acceptation da a prétenis
SEARFATEY W N = ‘1\ e e = t0nire-gropasition et sengager 3 hutecvenic 3 1acte de veafe notwis d toutes fins que
B de diait.
_’L—'-tf/_’/ ]-7.-‘_....-—-. 1y
itiow - — Signé &
It I DUOVEN DU
s & o , . . h
te b L SIGAATORY DO COROOTAT O VERATR
STRETUAET iTwone
iR o e e

LOACIG 3 poor risuiond'sioeet W proteczion du pubhe of ddite des formudalres dane kut,

@ B Organtums d'oaitl kol hont Gy GoL18ge immobiliet gu Netbee, 2012, Taux deolts de cepruduction réservds, sau! acond dit, 97 2 5 3
Pour intfamagian: Infa QACIG | TH.: 450 4629600 cu | 300 4407170 | ThHe: 450 6767203 | lelo@aarigaom { wew.oaid,com CP ) :
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ANNEXE A L’ACCEPTATION DE LA CONTRE-PROPOSITION PAR L’ACHETEUR

Le paragraphe 2.3.2 de [a contre-proposition est amendé par I'ajout du texte sulvant :

« Ce délai n'est pas da rigueur. /i est stipulé 3 I'avantage da I'Achetsur ot
sara profongd raisonnablement advenant que. las conditions sous ia
raspansabifité du Vendeur ne sciant pas toutes remplias le 14 juin 2013
et que FAcheteur estime qu'elies pourront I'étre plus tard A l'ntérieur d'un
délai rajisonnable. v

Le vendeur déclare avoir pris connaissance de cette condition a P'acceplation de la

contre-proposition faite par I'acheteur el il déciare I'accepter.

90054925 QUEBEC INC.

3 ,f’ffé’-éze&(x(é’

Par:
Représentant diment autorisé
caTmHpel & LE v [

R

. »CCUSE RECEPTION DU PROPRIETAIRE VENDEUR

ECUCOPIELE %> - Ziteen, Fm /3 26—
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. FORMULAIRE OBLIGATOIRE
O AC ﬂ 0 DECLARATIONS DU VENDEUR SUR LIMMEUBLE
e (TERRAIN ET BATIMENTS, CIRCONSTANCES ET DEPENDANCES)

o i;t‘f:f.:.‘[ﬁ”.:ﬁ:f:::‘;:'a‘a‘zi.‘:: Formulaire élaboré en collaboration avec 'Association des Inspecteurs en bitiments du Québec

NOTE — Le présent formulalre doit tre wiilisé pour complétes un formulaite obiigatoire de contrat de courtage pour la vente d'un immeubie résidentied,

Compte teny de 'Importance que revatant les déctarations qui suivent, e vendeur dolt ransmettra les informations
au mellleur du sa connalssance, en ¥ apportant des précisions au besoin,

Le vendeur EOURNIT teus les documants dispanibles reistivement i ses déclarations teis fes documants se rapportant aux travaux,
documents de garanties, factures, requs, plans, permis, lettras, rapports, avls, etc. ET PRECISE, & la saction D14, toute réponse positive.

N Ci' 1t
Le présent formulaire constitue unz annexe au confrat de courtage: €C L_l- A .

m IDENTIFICATION DE LiMMEUBLE

D11 Luprmdédmwmpuftmlml'mgﬂz?f: R{uuﬁ S'f—j‘_g‘{ﬂ | &Ml/ga

hd ACRESSE %) DEWCHATION CADASTRALE SR, TAGTT OUM FERRAK VACANT:

m—m_mmmasetuems J aZ :’LL(: H{, & %,M ﬂi /WM Ae. ?&’CS V?Jv“)_

D21 Enquetie annde avez-vous acquis [immeubie?

- £
D1.2 Occuper-vaus 'immeuble e1 5 oul, depuis combien de temps T (1) ous, depuis L«ﬂé OJ c(/-f} Jnon

[J out [Eﬁ;ﬂ

02.3 Limmevbie a-+-f déh boé loud ? o . )
Si aui, identfiex les périodes de locstian: :P'd" «QW 6@6 6

07.4 Dansle cas d'uon immeuble loud: / !

a} Les baux dont fe détall est déuit S annexie: procurent des loyers cappartaim 3u mains

doddars { §1 annuallement.

b} Avez-vous Tecu un Byis d'un locataire ov d'un conjelnt d'un lacataire décksrant que Fimmeubie, ou une partie de celui-ch, sert de risidence famiale?  [Joui [ non

<) Avez-vous requ un avis susceptible de modifier les baux existants? Oow [Qron
d} ¥ a-t-#l des focatafres qui bén&fldent d'svantages particuliers, de vowe gart, qui ne sont pas spafiquement prévus par it dans les bau? Ooui Jnen
€} ¥ a-t- des instances en cours devant [a Régle du logement oy devant tout autre ttibunai? COout [Inen
) Uimmeule fait-d partie ¢'un ensamble immabilier 34 sens de la Lot sur la Régle dykogement {LR.Q. C R-B.1}? TJouwi [Joon
q) Vimmeble constitue-t-§ une partie ayant été détachée d'un ensemble knmobilier au sens de 1a 1o sur la Régle dulogemen (LR, c. R0}
3 la suite d'une alibnation, sans avoir obtenu al préalable Vautorisation du tibunal? Oowi [Onon
D2.5 Quebe £51 Fannéa de construction du bitiment? q /I \3 [ ne sais pas
026 A votre connaisante, etsaus réserve de ce que les vérifications d'usage devant étre effectudes par Ie courtier ou un acheteur éventue pourront révélar:
&) L'immeuble fait-il Yobjet d'hypathiques, de servitudes, d'autres droits réek ou d'autres charges? Eﬂul L nan
1) Uimmeuble fait-1 l'objet de limitations de droit public échappant audroit commun {ex. Zohe inoadable, réglements municipatix de 20nage et
de latlssernent, Lol uf les biens cullucels, Loi sur {a protection du tesritelre of des activitks agricales, Loisur ta protection de l'environnemant
et leurs régiements) ? o nan
D27 A votre connaissance, {immeuble a-t-il dé{a fait Fobjetd'un avjy oa noa-confeemitd g'une autorite competente ou d'on ssureur 4 E‘ j E(‘
el vous ne ét fomé? . Tt 1 uf
auqu vous étes pas conformi 1 A A (o M'ﬂg& Az MMM Lt qui {Jnon
D2 Avore commaissance, limmeubie esteil confosma aux lois 21 rigitmants relatls & ka protection de Fenvironnement? oui [Jnon
D29 Est-ce que (immeubls est couvert pas une garantie de maison neuve? Ood [Qén
5i o, un document attestant de Penregistrement de 1'immeuble au plan de garantie esvil disponible {ex.: certificat cu leftre attestamt G/
n

de lenregistrement} ? - O on
® DZ.10 Par quelie(s) compagniels) de tcommunitation {immeuble est-il desservt e : Bell, Vidéotron, Cogeco, Shaw Direct, Telus, etc)? N .

'OADIQ 3 pour miiion dacputey L2 potection du publ et bdite des formulaires dara ce bt
& Grgwitme dalinakgiwnentation du caustage immasbiller du Quide, 2012 Toss deoits e reproduction rkservls, 1af sccond doit DV 6 9 '7 4 7
¥/ z
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D86 Systéme d'alimentatlon en ey
3) 1a municpalité dessert-slie les services d'aqueduc?
b Uimmeuble est-# ractordé aux services d'agueduc de la munidpaiit T

Sinon, i A
Q Quellewst la dakmentation eneau? (7] puits tubutaire {artdsien) (1 puits de suface (] pointe filtrante (pointe)

] autre:

4 o=

] taptage de saurce
{J ne sais pas

d) S'aqit-H de la source dalimentation e0 ey potabla?
¥) A vorne eonnaissance, y 2-t-i) déj eu des prublémes relasifs & ls qualité de 'esti ou & 53 quantité?
087 Systime d'bvacuation des eaux usces

a} La municipalit dessert-elie les services d'¢gout?
1) Limmeuble est:R ractordé aux services d'éqout de fa municpalité?

$inon,
¢) Quel type de systéme dessert [ Tmmaubla?

7] fosse avec champ d'épuration [ fosse scelite [ fosse avec chamyp de pofissage 1 autre:

CJow o
el Onen

& -

O nesais pas

d) £n quelie année o systima a-1i itk installé?

] nesaispas

€ Avez-vous des documants constatant les cacactbristiques, la conformith et {année d'instatlation du systéme?
1) A quelle date a wu liny la dernidre vidange du systhme?

o Jnon
{1 nesais pas

g} Avez-vous des documents constatant [a fréquence de vidange ot d'entretion du systeme, y indlus [a derniére vidange}
B A votre conpaissance, y a-t-il ddji eudes problémes au systime (o adewr, débordement, etc?

Qo [Jron
Ood Onon

[ ENERGIE
091 Uimmeuble sstd dessenyi par des services d'dlecticie?
£9.2 LUimmeubie est-K raccordé i des services délectriite

09.3 A votre connalssance, y a-tHl oty 3-t-il déj4 eu des problimes reliés & Pélectricit (o ! luenibre qui dlignote anormalement, fusible ou
disjorctndr qui saute & rpétition, plise de coursdt ou intesrupteur qui ne fonciionme pas, e1c)1

P
oui [ nen
Oou %ﬂ

034 Uimmeuble est-il desservt par des services de gaz nawrel? Dl nesaispas [Foul [Jnen

095 Cimmeuble est-d raceordi & des seryices de gaz naturel?

09,6 Avotre cannsissance, y 2t/ défi ey des problimes relids 2u gaz raturel fex: lamme jaune ou arange, fuire, ahmentatien [srégullire, odeur}?

09.7 Limmeuble est-d munk d'une génératrice?
D98 Avotre connatssance, y a4l déld e des problimes rels 312 péndeatrice?

i [Jnon

[ oui ‘o

wi (g
gwl gf:

[T CHAUFFAGE, CLIMATISATION EF VENTILATION

010.1 Systéme de chaulfage principal -5
Avotre connaissance: o . _
a) Quelie est la source d'énergie du systéme de chautfage princpal (e, Hacticié iz naturel) solaire, glothermie, auu-e‘g

1) ¥ -l ouy il G e des défectuosivis au systéme de chauffage?

o) Certaines pibces sont-¢lles dilficites & chauter?

d) Y a-t-l un chauffage par pelliote chautfante au plafond ichauffage radiant)? O out non
¢} Quelle estannded installation de fa foemaise? s Sahs objet dne saks pas
) Dans le cas d'un systéme de chauffage niutilsant pas da fournaise, qualle est l'année dinstallation
des principales composantes du systime? [Jsansobjet [ nesais pas
0a1Q 3 pour mbslon d'assurer fa protaction du public f ddice ded (oeruladres dant o but,
@ © Crgonisma d'aulorégl Jory thu courease knmobilk duM&!ﬁlLdeﬁishmmmﬁmmﬂﬁmdm 6 97 47
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D211 L'immeuble e51-1 desservi uaiquement ar la campagnie de télécommunication identifiée & [a dause 02107 [J nesais pas

!%ﬂ‘ O non

mnmmox

/"'\
D34 Avotre tonhossance, y a-il ou y 3+t difd ed infiliration d'eay au sous-sof ou alllewrs (e@m. pakon, vemibre, puits de lumigre, porte,

S ] o) i UL

E%tiﬂmn

2N rennain sou Sl A/Eﬂu' 1
A votre connaissance, y a-t-l ou y a-til difa ez y

D41 des probldmes refiés ay sol tals que glissement, affalsement. mouvement de Serraely ov instabilite de sol affectam immecble?

DA.2 des travaux de stabillsation de fondations (px.: pieux, lravaux en sous-teuvre, etc)?

D43 contamination du sof {ex.: déversament ou Tutte de mazout, htlle, plomb, mercwe, ete)?

D44 des travaux au sol {ex.; remblal, remplissage de piscine, mur de souténement, etc)

£4.5 accumulation périndlque d'equ sut 1o teirain?

D46 prisence d'eau fauntre ou rougaStre dans fe fossé ? {1 sans objet
D87 présence de dépht d'ocre dans le sol?

0O oui II(n

[mr non
Qo non

O owi ;{/n«m
{Jou noa
QOou Eﬁ{m

ﬂ?ﬂus-sm DU BATIMENT (INCLUANT LE VIDE SANITAIRE)

A votre connalssance, ¥ #-t-if au y a-tl déjd su:
05,1 déversementde iguide au sous-sof {2 2 2au, mazout, hulle, marcuse, et} [ aul ﬁ/non
D5.2 présence de fissure de fondation, potnritLive ou aulres prablames aifectarmt |e sous-—sol? ol B{crl
3 coscnt oe camnrinicu

A votre connalssanca, ¥ a-til ouy a-t-11 déjd eus
D53 condensatonimportants et réqulibne an hiver, par exemple sur les ferdtres, fes varribres, 12 porte-patio, fes murs, les plafonds ou autres ? Qo [Dén
D6.2 prisence d'adewr (ex.: égouk, bumidit, gaz, mazout, ete}? [ aud %n
D6.3 tnce de mollssive gu de pourinwe? £ oui ﬂ/
D64 prisence de produit isalent pouvant conrenir de landante (ex.: vermicuine} 3 ou [DZ:
X ronune
073 Quelleest'année dinstaiation du revdiement de la toiture 7 £} nesals pas.
P72 Avezvous des documents constazant les ravaux de remplacemant du revitement de la toiture ? Jou
D73 A votre comnaissance, y a-t41 oy y a-t-l défh eu 2ccumulation de glace ou da glagans en bordure du toit I'hiver? ou oy

¥ rlomserse eT oramace

DRI Avotre connaizsance, y a-til au y a-1-i 443 eu des probikmes raliés & fa plomberle {ex.: variation impartamia de pression ou de déblt deau
lors da 'usage des appareils, tuyau qui gifs, fuite d'eau, présence de roulfis dans 'eau, coeur, problime d'évacuation ou de refoulement awx
remvois e la plomberie, hruit anormal ou auire) 7

p8.2 Ulmmeuble st équipé d'un puisard o d'une fosse 2vec all sans pompe d'dvacuation {« sumpump #}?

) A quelle fréquence la pampe fonctionne-t-elle? m{ans obijet

) Avez-vous ey connalssance de 1a présence d'eatt < roullée s ou de dépdt Jaumdtre oy rougedtze dans e puisard oufa fosse?

DE.3 A voire connassance, ya tit ey des mudifications aux reavols (drins) des appareils de plamberie, y inche fe drain de fondetion E/
{drain agricsle oy drain frangais) ? ne sals pas

D84 GQuelle estVannée d'installation du chauffe-eau?

{J oui [E{

Qo non

[T ne sais pas

3 oui %
Qo Clnon
%ﬂu pas

D8.5 Y a-t-if un adoucicseus d'eau? o nan
{'DACI 2 potr Mmission d'assures s protection du public el ddtte des formrulaires dans ce but.
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) Avez-vous un cantrat d'entretien pour le systbme de chauffage?

hj Guele est Yannbe d'installation du réservoir d mazmut?

ot o

i} ¥ a4l ou ya-t-4 déja ey un réservalr i mazout scutemain?

P Qualle est la friquence des ramonages 7

%ﬂtﬁﬁ 3 e said pas
ok  non
Ellsamobh! { ne sais pas.

&) A quelbe date 2 eu tieu le dernier monage?

Eyémabitt [ ne sais pas

D102 Thermopompe (climatsation ot chauffage)
A vaire connaissance!

[B{ans objet

3 ¥ at-Aouy a-t-# dijd eu des difectuosités 3 la (bermopompe? CJovi Gnoen

5) Queale est Pannée d'instalistion de la thermopompe? I nesakpas

<} Avez-vous un contrat d'entretien pour [a thesmopampe ? TOow Onon
B10.3 Systéme de climatisation permanent [ sans abjet

Avotre cannalssanca:

3) Y a-t- otr y -+-U déa su des défeciuositis 2u systéme de dimatisation?
b) Quetfe est Fannie d'instaliation du systdme de dimatisation?

Gou Gon
Eﬁmhpu

<} Avez-vous un contrat d'entretien pour be systime de climatisation

D104 Y a1l un échangeor d'air?
Sl otz

oul Jnon

[ oui non

a} A vatre connalssance, y a-t:H déid au des problémes relids & Féchangeur d'air? Jow [non
1) Quelie ast Fannde d'installation de f'échangaur d'air? [J nesais pas
D10.5 Systhme gicthenminve Ef sans obiet
A votre canmsissance:
2 ¥ a1 o ¥ -tH défd su des difectuasités au systiine géathemigue? Coui [Jron
b Quadle estY'annéedmnstailation du syctéme géotharmique? ] resais pas
o Le systeme géathermique a-t-il £t certifié par la CCEG (Coalision anadienne de |'dnergie géothesmique) 2 Ood {Onon
Si oul, qued est {e numiro de certification du systéme? O msals pas
D10.6 Chauffage d'appoint (potla, foyer, cheminie) L'h/slfs abjet
A votre connaissance:
a} Ya-til oy a-til déjh eu des défectucsités & I'apparedl de chaulfage d'appolnt ou ses compasantes ? Coui [Jnon
) Qualle est Fannée d'Tnstallation de 'apparell? Onesalspes
¢} Avez-vous das documents constatant fes caractéristiques et I'snnke d'installation de Fappaell 7 Ooul [Inaa
dY Quelie est fa fréquence d'utilisation de Vappareli? [ ne sais pas
£} Avez-vous des documents constatant les caractiristiquas et Fannét d'installstion de s cheminée du chrauifage d'appoint 7 Do [Jnon
f} Guelte est la fréquence das ramanages ? (77 ne sals pas
g} A quetie date 2 #u fiet |e dernins ramonage ? [] ne sas pas
musms ET ANIMALUX NUISIBLES
D191 Avetre connaissance, y 3+ ou y a-tl déf3 eu présence d'insectes oy d'animauix nuisioles (ex.: (ourmis chapentidres, chave-soutls) 7 Dot n
011, Aver-vous délk & recours aux services d'un exterminatens professicanel 7 m‘, M i ﬁﬂW d‘{ A MY" Qo [54:

[FSPR RAPFORTS D'INSPECTION EY YOUTE AUTRE EXPERTISE EXISTANTS
D121 Avotre connzksance, y -+l ou y 3441 dih s un ou des rapports d'lrispection sur {'immeuble?

J out Dén

L'OACI 2 pour | mbﬂond‘merh protectin du pubc vt ddite des lormulaires dans ce but,
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D122 A volre cannaissance, y a-til ot y a-t-H déj& eu d'autres tests ou expertises effactués sut Fimmeuble (ex.: pyrite, pyvtite, radon, dépdt d'ocre, /
ALUF, amiante, qualth de Vair, qualiné ou débit de I'eau, drain de fondation}? Cou [ non

D12.3 Cas :RpPOITs, tests o expertises sont-ll disponibles ? Jou non

Wmssmmﬂmmns

D13.1 £n outre e ce qui 3 ok mentionné plus hau, 3 votre connaizsance, immeuble a-t-i 643 subi des dommages & I3 suite d'un ou de phusisuss .
Subnaments tels que verglas, ven, inondation, incendie ou autre i M oui

D43.2 A voire connalssance, ¥ a-til au des ravaux imgortants & Fimmeuble i des rénovations autres que caux déj) mentionnés
{ex.: modifications i la structuse de Pimmaubie}? [ oul

FRNEN

Tous les travaux importants ou rénovations & ijmenauble 2utres que ceux falsant J'okjet d'une question particullare
au peésent formulaire doivest étra décleris # 1a section D14,

D13.9 A votrs connaissance, y -bil &'eutres facteurs se rapportant & Fimmeuble qui soient susceptibles, de {acon significative, d'en diminuee ia valeur
oz Less revenis, 'eny augmenter jes dépenses ou d'en restreindre usage ¢t dont vous n'avez pas falt #at dans fes précentes dddarations
mmuwmammupmmmmmﬁwmmmmmmﬂmm wey? Clou

D13.3 Avez-vous oirtenu les permis requis paur fexicution de cas travaux] N/ A Qnesalspas [Jodt [Jrnon
D13.4 Aver-vous des plans et devis relatifs & cas travat ? y A Couw [Jnep
D125 A votre connaissanca, un assureur 2+t Gifa refusé d'assurer {immeuble en'tout ou en partie? ] o En/
D13.5 A votre connalssance, un asswewt a-1-3 daja refusé une rédamation 3 1a suite de dommages causés & Vimmeuhle? [ out noy
0137 A volre connalssance, y a-1-i déf3 e ure culture de cannabis ou la production de tout autre drogue, produit thimique ot cangereit J
3 rtdrieur du hatiment? Joul n

013.8 A votre connalscance, y 8-t 45& 2u un sulcide ol Lne mort violente dans Fimeneuhle? Joul E‘:

v

WKEIDNS £7 AMELIORATIONS IMPORTANTES A UIMMEUBLE
Indiquez te numérn de la clause & lagueile sz rRpporte la prédsionz.

v )l ﬂm’a /:@/ZW{L&C@
. il A delp. cuisint 3 T

'3 'y & pas suffisamment d'espace, les dispasitions de lannens font pantle intégrante des prasentes.
RAPPEL: FOURNIR TOUS LES DOCUMENTS DISPONIBLES APFUYANT 1.ES DECLARATIONS.

L'OACIQ 2 paur mission d'agicer s protection du pubiiic et dite decornulahas dars ce but,
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Msmmrum {TOUS LES EXEMPLAIRES DOIVENT PORTER LES SIGNATURES QRIGINALES)

ummu{urm@mﬁwaumdmmmm“mhmm t au meitieur de £a connaicsance £ reconnadl, pal la préserte;
qu'mecupieuaﬁmmmmmimmmd.hmmimwﬁsdemwmwmhiﬁmenuw.lmmm
impflgdndansh trangaction. § fovenina, par doil 3 Fagence ou au courtier qui le représente at, b cas dchéant, & Facheteur, d2s qu? en aure connalssance. toute informarion

adgitisnnelie se rapportant & Nmmeuble.

Signé & Lﬂ ﬂﬂf”e . Sgnéa
le aAD 8 30 . u 4 h

OATE

OENTIFCATION: VENDES 2 (Pl MANLRKCUH B9

IGRATURE: VEROEURT
TEMCIN
ACCUSE DE RECEPTION
Lachateus reconnalt avolr ragu cople des présentes décerations du vendeur.
Signéa t’;., ot g "‘; ¢ . Signed
e__h YOI CEAR < . PR e - A h

lmﬂﬁ:ﬁiq‘l CEMMAISCIAL S I CENTTRCATION: ACRETELR 2 {64 MATUSCULER -

aa:rmm? ) < ) T KT
TEMON TEMOIN

L'Dmozmnmbnd'umhmﬂﬂkuﬂumbmmm«m
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unicipalité de Québec
£n vigueur pour las sxercices flnanclers 2013,2014 et 2015

Date du marché : 1% juillat 2011
Consultez ta facture de taxes de cettm propriété (site Taxation, facturation et perception).

1. ldentification de I'unité d'évaluation

Adrezss 860 rue Saint-Jean

Arrondissemant La Cité-Limailou

Numéro de lot 1476923

Numéro matricuie 5086-10-1661-1-000-0000

Utilisation prédominants Restaurant el dtablissemant avec sarvice complet (
Numiro d'unité volsinage 1218

Dossier n° F114554

2. Propriétaire

Nom 9005-4925 QUEBEC INC.
Adresss postale boulevard TASCHEREAU
LA PRAIRIE
J5R 6HE

Date d'inscription au réle 2008-01-01

Conditlon particullére Propriétaire du terrain
d'inscription
3. Caractéristiques de i"unité d'évaluation
Caractéristiques du terrain Caractéristiques du batiment principal
Measure frontala 13.06m Nombre d'étage 1
Superficie 534 20 m? Années de construction 1963
Zonage agricole Non zonl Alre d'étages s21.1m?
Genre ds construction
Llen physique

Nombre de logaments
Nombre ds locaux non-résidentiels 1
Nomhrs de chambres locatives

4.Valeurs au rdle d'évaluation

Date de référence du marché 2011-07-01
Valaur du terrain 3620008
Valeur du batiment 713000 $
Valeur de i'mmeuble 10750008
Valaur de I'tnmeubls au réle 1356 000 §
antérieur

5. Répartitions fiscales

Catégorie at classe d'immauble & des fins d'appiication Non
des taux varlés da taxation

Valsur Imposable de immeuble

1075000 %
\“. P

Valeur non imposable de I'immsuble
Répartition des valeurs Source législative

impoesabllité Montant Nom de la loi Article Alinéa
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Pascale Everell

De: Philippe Dion [p_dion@convivia.ca]
Envoye: 4 juin 2013 15:16
A: Nathalie Lehoux; pascaleeverel @royal-lepage.qc.ca
Ce: dominique@dominiquelaroche.com
Objet: RE: Batisse 860 rue St-Jean a Québec
Pisces jointes: Philippe Dion.vef
EXCELLENT !
Phifippe Dion
go_mmensai Quebec
cagrant

De : Nathaiie Lehoux

Envoyé : 4 juin 2013 14:56

A : pascaleeverell@royal-lepage.qc.ca

Cc : Philippe Dion; dominique@dominiquelaroche.com; Nathatlie Lehoux
Objet : Batisse 860 rue St-Jean a Québec

Bonjour & vous deux,

Voici 'offre et la contre-proposition ddment signées, j'ai recu les autorisations des deux créanciers garantis, il
me reste I'approbation de la cour. On me confirme qu'elle sera obtenue dans les délais, soit avant 14 juin

Merci

Nathatie Lehoux
gy ens poestlEre o1
chved e b= durees oV oanere

5-&?-73u‘-%ﬂf’; PAcks o 17
Carwwiesal & kel

188 Ad 24w oa, 2ot
At d 457%

wvas PATHILED e 0N G L2

NOTE: Ca tournes est desting exclusivamant au(x) destinataire(s) mentionné{s) ci-dessus el peut canlenir de linformation prvitéylée, confidentiella
aljou dispensés de divulgation aux termes des lois applicables. Si vous avez requ ce message par emeur, ou ‘il na vous asl pas desting, veulllez le
mentionner imméadiatement A I'axpéditeur et affacer ce courrigl

NOTE: This e-mail message is intended only for the named recipiant(s) above and may conlain informalion that is privieged, confidenlial and/or exempt
from disclosura under Bpplicable law. |If you have received tnis message in error, ac are nol the named recipiant(s}. piease Immediately notify the

sendar and delate this e-mail message.
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CGncANISME O‘AUTORE’GLEMENTA}'!G N
DL COURTAGE AMOBILIER O QUEBET

FORMULAIRE nscommum‘g
VERIFICATION D'IDENTITE

EAf iDENTIFICATION DU FORMULAIRE PRINCIPAL

La présente vérification didentité est faite dans i cadre du formulaire irtituié ;

promesse d'achatpAl_L-L L & 1 1]

Cantrat de courtage CCU-] [ I

aﬁmﬂncmou DE LACHETEUR OU DU VENDEUR ET DE SON REPRESENTANT

NOM, ADRESSE, NUMERO DE TELEPHONE ET COURRIEL BE LACH ETEUA § U DU YENDEUR 1 ET,
LE CAS ECKEANT, DE SON AEPRESENTANT.

OM. ADRESSE, NUMERO GE TELEFHOME ET COURRSEL DE UACHETEUR 2 OU DU VENOEUR 2 £,
LE CAS ECHEANT, DE SON MEPRESERTANT.

21 Lavérification de Videntité de 'ACHETEUR ou du VENDEUR a été effactuée 3 partir de fa pigce suivante, pour:

L'ACHETEUR 1 ou le VENDEUR 1 ot 5on REPRESENTANT

[ Permis de conduire 2 Carte d'assurance maladie
[ Carte de résident permanent [ Passeport
[ Carte de citoyenneté canadienne [3 Certificar de naissance de ['#tat civil

LU'ACHETEUR 2 ou le VENDEUR 2 ou son REPRESENTANT

] Permis de conduire {0 Carte d'assurance maladie
3 Carte de résident permanent (3 Passeport
[ Carte de citoysnneté canadienne [ Centificat de naissance de |'#tat civil

NUMERQ DE REFEREHCE

{1£U DE DEUVAANCE £XPIRATION

Date de naissance: l—ﬁlus_rl_'l L l_J l__l__l

Mdgis JOuR

Profassian ou principale activité:

2.2 Dans le cas o 'ACHETEUR ou le VENDEUR est représentd, indiquer:

Nature de la relation entre FACHETEUR 1 ou le VENDEUR 1 et son représentant:

LIEW AVEC LACHETEUR OU LE VENDEUR{EX.: MAHDATAIRE}

Pour 'ACHETEUR 1 ou le VENDEUR 1, indiguer:

Nom:

Date de naissance: ‘._|_I_.L_I |__L_] LJ_i

ANNEE MOt 1QUR

Profession ou principale activité;

La vérification d'identité a é1é effecruée ce

HUMERD DE REFERENCE

TIE0 DE DELIVAANLE EXPIRATION

Datedenaissance:‘ [ I_H i li JJ
AHKREE s KR

Professian ou principale activité:

Nature de la refation entre 'ACHETEUR 2 ou le VENDEUR 2 et son représentant:

L1EN AVEC CACHETEUR OU LE VENDEUR [EX.; MARDATAIRE)

Pous 'ACHETEUR 2 oy le VENDEUR 2, indiquer:

Nom:

Date de naissance: LJ_I__L_I L] l_.l._J

ANHEE MO SOUR

Profession ou principale activité;

par

DATE

X

SIGNATURE DU COUATIER

MOM DU COURTIER

[SEUERETR A

L'0ACIQ a pouwe missien d'assurer fa protection du publlc et &dite des formulaires dans ¢e but,
@ D Organitme 6'3utoréglementation du caurtage immobiier du Québec, 2012, Tous droits de reproduction réservés, sauf accord urit.
Paur information: Info OACIQ .« T4L: 450 462-9800 ou 1 300 440-7170 ! Tel&c, - 450 676-7801 | info@oaciq.com | wWww.oadf.com
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@ Fiancement agricole Canada : ' )
Farm Credit Canada - ' Canadi

Le 8 février 2009

. Cllent n® 100161053
Caommensal 2007 S.E.C,

" Canvivia Inc,

Restaurants Pacinl inc.
AIS Monsieur Pierre Marc Tremblay
170, boul. Taschereau, Bureau 300
La Prairie, QC J5R 5HE

Objet : Conventlon de crédit

Monsieur,

Financement agricole Canada {« FAC » ou « nous » ou « nofre/nos ») est heureuse §'approuver le
nouveau prét dont le montant total s'ééve & 3 000 000% (le « nouveau prét ») @ Commensal 2007 S.E.C.,
Canvivia Inc. et Restaurants Pacini Ine. (¢ emprunteur{s} » ou « vous » ou « votra/vos »).

Lo nouveau prét ast régi par cetfe convention de crédit {!a « Convention de crédit »)

FINANCEMENT PROMET (la « Projet ») ]
-FAC 30000008 |- Rénovatlons (cuisine expérimentale) : : 285 000%

- PSPE 335 0008 [ - Acquisition d’équipements et rénovations {financé par FAC): | 842 000§

. Acqulsltion d'équipaments (ﬁnan'éé par programme PSPE} : 335 QoD%

- Remboursement de la dette due & Corporation de 300 000%
développements du Commensal i :
- Frais de commercialisation (suite de croissance 200 000%
des ventes et changement des marques)
, 50 0003
- Achat de parilcipation
1523 000%
- Injection au fonds de roulement )
TOTAL : 33350005 TOTAL: ' 3 335 000%
Prét; n® 354508 {nouveau prat)
Brélovementn®1:
Montant du prélévement : 3 000 000%
Produit: - Flexi-prat et Progrés-avantages
Terme : Sans ' .
Taux d’Intérét : " " Varlable hypothécalre affiché de FAC (actueliement de 4,00%) majoré

de 3,50%, soit 7,50%.

Le taux hypothécalre variable de FAC est le taux d Intérét annual affiché

" " par FAC dans ses bureaux d'affaires a fire de taux de référence en
vigugur pour - déterminer le taux d'niérét appllcable aux préts
hypothécaires immobiliars variables en dollars canadiens consentis au
Canada. '

Calendrier des palements:  Date du premler paiement de lintérét: 1™ avrli 2009

Fréquence des palements : Mensuells
Date du prerier paiement de capltal : 1" avrit 2011
Montant du palement de capital : 16 666,873, capital {ixa + Intérat

Date d'expiration de ;

l'approbation : ’ 12 aott 2009 {180 jours)

. Date d'échdance du
- préldversnt: : 1% mars 2014
Périnode d’amaortissement : 15.8ns (inclunnt 24 mois diniéndt seulament of 180 mols da capital flxe + intérat)

1/4



Client n° 100161053

Prat Flexl-prét - Conditions particulidres .

Aprés avoir effectud des paiements de capiial et d'Intéréts pendant une année compléte & la suite du
décaissement complet du montant de prét, vous aurez drolt & 8 congés (non consécutifs) de paiement de
capital pendant la durée du prét. Pendant ces périodes de congé de palement de capital, vous devez
continuer & payer les intéréts. Un congé de paiement de capital ne peut durer plus de 6 mois ef, avant
d'en prendre un autra, il doit 6tre suivl d'une période de paiements de capital ef d'intéréts égale a la durée
du congé de paiement da capital. La demands de congé de paiement de capital doit atre faite au moins
30 jours avant la date d'échéance du paiemsnt suivant st les palements doivent étre & jour.

Prét Progrés-avantages - Gonditions particullares

Une baisse du taux d’intérat sur le nouveau prét, pouvant atteindre une réduction fotale de 2%, pourrait

s'appliquer si les conditions telles qu'elies sont décrites ci-dessous ont até remplies. La décision quant &
- une réduction du taux d'intérét incombe uniquement & FAC, Voici les critéres utilisés par FAC:

Une baisse du taux d'inférét de 1% sl les ratios sulvants sont afteints ;

a) colveriure du service de la defte {tel que calculd par FAC) demeure supérieur & 1.25 :1;
b} detie portant inférat sur BAIIA (tel que calculé par FAC) demsure Inférieur 4 3.50 1.

Une balsse du taux d'intérat de 2% si les ratios sulvants sont atteints:
a) couverture du service de la dette {tel que calculé par FAC) dameurs supérieur 4 1,75 :1;
b} dette portant Intérét sur BAIA {tel que calculé par FAC) demeure inférieur 4 3.00 :1;
¢} fonds de roulement {tel que calculé par FAC) demeure supérieur 4 1.00 :1.

Avant une baisse du taux d'intérét. les conditions suivantes devrant également atre satisfaltes : '

a) vos paiements de prét 2 FAC n'ont jamais ét¢ en souffrance pendahl plus de 15 jours;
b) vous avez malnienu une cote da crédit satisfaisante jugé satisfaisant par FAC.

Garéntlo H : L'annexe A - Garantle ci-jointe falt partie intégrante de la Convention de crédit.

Clauses rastrictives : L'annexe B — Clauses restrictives et conditions ci-ointe fait partie intégrante de
. i la Conventlon de crédit.

Conditions générales ‘
standards ; L'annexe C — Conditfons générales standards cl-jointe fait partie intégrante de la
. . Cornvention de crédit.

Frais:” Fraig d'analyse du nouveau prét b
Les frais d’analyse, incluant fous les colits, frais et dépenses engagés par FAC
sont de15 0003, FAC reconnalt avolr recu 7 5008, Le sclde de 7 5005 sera
payable par 'empruntaur & fa signature de.cette Convention de crédit.

Frais [uridique

Les frais juridiques sont & la charge de Femprunteur,

Frais de décaissemants mulltiples .

Aucun frais de décaissement ne s'appliquera pour le premier et le deuxidme
déScalssement du prét. Par contre, des frais de 100 $ s'appliqueront pour
chaque décaissement additionnel,

Frals de suivi énﬁue&
FAC impasera le 1 février de chaque année des frals annuels da 2 0008, Ce
montant sera ajouté & voire paiement mensust réguiier.

Frals de non-conformité - voir Annexe 8

Prochalne date
d'examen prévue: 31 janvier 2010 (avec les états financiers au 30 septembre 2009}

JAvig: Tout avis et aufres communications & donner conformément 4 Ia Convention de
crédit seront établis par écrit et remis en main propre, ou fransmis par courrler,
par messagerie, par télécapleur ou par raessagsie électronique. Tout avis
ainsl donné sera réputd, de fagon concluante, avoir été regu le jour de sa
remise en main propre, le quatriéme Jour cuvrable suivant sa mise 4 la poste, le
jour.de sa réception par messagerie ou la Jour sujvant sa transmisslon par
télécopieur ou par messagerie électronique, Jusqu'a ce que les adresses
suivantes soient modifides conformément aux dispositions de la Convention de
cradit, les avis et autres communications seront adressés comme suit :

Version CA-2004-028 24



ClHant n° 100161053

Convivia Inc.

Restaurants Pacini Inc.

A/S Madame Mathalie Lehoux

ASS Monsieur Pierre Marc Tremblay
170, boulevard Taschereay, Bureau 300
" La Pralrie, QC JGR 5HE

Téléphone : 450-444-4749

Télécopieur r 450-444-4773

Couriel : n_lshoux@convivia.ca

A l'emprunteur ; Commansal 2007 S.E.C.

A la caution : Pierre Marc Tremblay
28, rue Grant
Longueuil, QC J4H 3H4
Téléphone : 450-444-4749
Courrief : pm_tremblay@convivia.ca

AFAC: Financernent agricole Canada
: . A5 Monsieur Sylvain Morel
3271, boulevard Laframboise, bureau 200
Saint-Hyacinthe, QC J28 4Z8
Téléphone ; 450-771-7080
- Téldcopieur : 450-771.7456-
Courriel : sylvain.morel@fac-fcc.ca

Prét(s) futur{s)

Tous les préts futurs entre vous et FAC qui seront conclus au mayen d'une Entente de pret (41 72) ou
dune Approbation et acceptation de prét (4715) seront soumis aux engagements. et obligations de la
présente Convention de crédit, En cas de conflit entre une clause de la Cenvention de crédit {varsion
CA-2004-02F) et une clause de I'Entente de prét {4172) ou de ['Approbation et I'acceptation de prat
(4715), la Convantion de crédit prévaut. ' '

Acceptation .
Veuillez indiquer que vous acceptez les conditions de la Convention de crédit en retoumant une copie

signée du présent document.

Acceptation sur plus d'une copie. Cette convention peut étre acceptée sur plusieurs. copies, chaque
consentement est présumé original de telle maniére que le consentement de chacune des parties
constitue ensemble Facceptation de la convention,

La transmission par t&lécopieur etiou courriel : Les parfies aux présentes acceptent que cefte conventicn
puisse &tre fransmise par télécopisur ou quelque aulre moyen comparable et que la reproduction des
signatures par télécopieur ou quelque autre moyen comparable sera considérés comme un engagement
au méme titre que loriginal et chaque partie aux présentes s'engage & fournir aux autres parties aux
présentes une copie de cette convention portant Ia signature originale communiquée par courrier.

FINANCEMENT AGRICOLE CANADA‘

Blaise K. Burundi - :
Fermeture et documentation de prét

Version CA2004-00F - : ' 314



ACCEPTATION

Cllent n® 100161053

Par vofre acceptation de la Convention de crédi, vous vous engagez 4 rembourser [e nouveau prét et en
effectuant tous les palemenis de capitat et d'intérét stipulés au calendrier de remboursement et en payant
fout le capital et les intéréts dus & I'égard de ce prét 3 |a date d'échéance respective de leur solde, tel

qu'fl est énoncé & ta Convention de crédit,

Vous acceptez toutes las modalitds et conditions de ls Canvention de crédit, y compris ses annexes A, B

et G jointes 2 la présente,

Accepté ce 2° jour de mars 2009 & La Prairie

. COMMENSAL 2007 S.E.C.

Représenté par son commandité GESTION COMMENSAL INC.

par:

PIERRE-MARC TREMBLAY, président

CONVIVIA INC.

par:

PIERRE-MARC TREMBLAY, présidant

'RESTAURANTS PACINI INC.

par:

PIERRE-MARC TREMBLAY, président

RECONNAISSANCE DES CAUTIONS

Les cautions soussignées reconnaissent et acceptent les modalités et les conditions de la Convention de
crédit et consentent spécifiguement a ja divulgation de renseignements, {alle qu'énoncée & 'article 20 de

'annexe C — Conditions générales standards.

Accepté ce 2° jour de mars 2009 a La Prairle.

PIERRE MARC TREMBLAY

9005-4925 QUEBEC INC.

par:

" PIERRE-MARC TREMBLAY, président

Version CA-2004-021
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Cliant n® 100161053 -

“Annexe A - Garantie -

Les SOretés de vos obligations présentes at futures envers FAC, y compris mais sans s'v imiter,
de tputes vos obligaiiuns en vertu de la Convention de crédit comprennent

1.

3.

Hypothéques

1.1

1.2

1.3

Une hypothéque immobiliére confinue de 1% rang au montant de 3 000 000$ avec intérat
au faux de 18% l'an, calcuié semestrieflement et non a lavance affectant leurs
imrmeubles a|n5| décrits :

Appartenant 4 Commensal 2007 S.E.C.

(a) Lot2 504 716, cadastre du Québec
3737, boul de 1a Grande-Allée, Baishriand

Appartenant 4 0054825 Québec Inc.

{b} Lot 1478 923, cadastre du Québec
860, rus St-Jaan, Québec

Urie hypothdéque mobilitre de 1* rang par Commensal 2007 S.E.C. au montant de
3 000 0005 avec intérét au taux de 18% {I'an, calculéd semestriellement et non & I'avance,
affectant las bleng particullers sulvants’:

(&} Equipements existants et éguipements 4 8tre acquls en vertu du Prajet
(Voir Annaxe A1 cl-jolnte pour fa liste qul sera-Inscrite au RDFRM)

Note : Suite & I'acquisition des équipements, une liste compléte (incluant numéres de
sérle et modales) devra tre fournie & FAC et & son entigre satisfaction. Une rectification
pourrait &ire effectuée au RDPRM afin. d'ajouter certaines informations concemnant les
équipements acquis.

Unse hypothague mabifiére de. 1% rang au montant de 3 000 000$ avec intérét au taux de
18% l'an, calculé semestrlellerment et non & [avance, affectant les marques de
commerces de Commensal 2007 5.E.C. et de Restaurants Pacinl Inc.

Note : Celle hypothéque sera radige dés que lo ratio de # Couverture du service de la -
dette » démontré sur une période minimale de 2 années consécutives ai mesuré sur les
&tats financiers vérifiés consolldés de Convivia Inc, atteindra 1.25: 1

Cautionnement

24

Un cautionnement fimité & 25% du solde du prét avec les intéréts courus, par Plerre Marc
Tremblay. .

" Nate: le cautionnement sera annulé lorsque les engagements financlers atront té

respectés sur une période minimale de 2 années consécutivas et suivant 6 miols
consdcutifs de paiement de capltal.

2.2 Un cautionnement de 3 000 DOO$ avec les intérats courus par S005-4925 Québes Inc.

Le cautionnement sera garanti par la I'hypothéque ci-haut décrite au paragraphe 1.1 (b}.

Subordination

34

Une convention de cession de priorité et de subordination de créances souscrite en
faveur de FAC pour une péricde de 5 ans par Corporation de développement du
Commensal i

Cormporation de développement du Commensal |l pourra, & compter de 2011, se
rembourser en autant que autant que fous les engagements financiers ef autres
conditions mentionnés 4 la présente soient respectés.

Assurance-vig )
L'assurance-via suivante dolf aveir té émise avant tout décaissement :

4.1

Assurance sur la vie de Pierre Marc Tremblay, d'un mentant minimal de 4 500 0003. La
couverture d'assurance-vie dolt &tre en viguaur pendant toute la durée da la Convention
de crédit et tout renouvellement, modification ou remplacement de cette convention,
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L'assurance-vie devra éira cédée imévocablement en faveur da :

- FAC pour 1000 0008; '

- Corporaticn de développement du Commensal Il pour 3 000 000%;
- aux choix de 'emprunteur peur 500 000$;

5. Autres assurances
Vous devez souserire et maintenir en vigueur les polices d'assurance suivantes, lssquelles
devront éfre jugées satlsfaisantes par FAC et comporter une clause relative aux garanties

hypothécaires st désigner FAC comma premier bénéficiaire des indemnités :

5.1 Una «assurance construction tous risques » que vous maintlendrez en vigueur pour
vous protéger contre toute perte et resporsabilité pendant la Projet.

5.2 Une assurance tous risques, valeur & neuf, couvrant Jes batiments censtruits, ses
accessoires fixes et I'équipement; .

5.3 Une assurance responsabilité civile d'un montant de couverture d’au moins 2 000 0003
{assuranve confre toute réclamation pour blessures corporelies et dommage matériel
subis sur la propriété {terralns et batiments) et couvrant toutes vos activités);

- 5.4 Toute autre assurance que FAC pourralt raisonnablement exiger.

Vous remetirez & FAC ou & I'assureur-conssil désigné par FAC, dans les meilleurs délals,
une copie certifiée ou un certificat d'assurance {incluant la valeur de remplacement) de

chaque police d'assurance,

‘Vous déclarez avolr Iu 'Annexe A - Garanties et I'accapter.
Slgné & La Prairie, ce 2° jour de mars 2008.

" COMMENSAL 2007 S.E.C.

Emprunte résenté par son commandité GESTION COMMENSAL INC.,

par:
PIERRE-MARC TREMBLAY, présidant

CONVIVIA IN '
Emprunt )
par :

PIERRE-MARC TREMBLAY, président

RESTAURA PACINI INC,
" Emprunte

par~: . .
PIERRE-MARC TREMBLAY, président

PIERRE MARC TREMBLAY
- Caution

9005-4925 INC. ,
Cautlon
par: }

PIERRE-MARC TREMBLAY, président

Version CA-2004-02F
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Annexe A1 - Liste des équipements

Equipaments & dtre acauly

DEPARTEMENT

Emballzge

' Montage produit

Patissarie

Four

DESCRIPTION MODELE | ANNEE
cartonneuse CEiD
scelleuse 3IM 1204

table d'accumatlation foumante
ot machine & slesve Loupac

machlie & couvert ILFRA 2003
surgeleur Blast Koma
machine multivac MBS5FPC 1989
aconseal faire tarla 66849
B8CONCSEAl avec pousss
barquette PMG ) 7292 - 2001
détacteur médal SAFELINE CON5068 ’ 2008
calsse arechor " BEL50S
scefleur & calsse 3M 39600 - 2000 .
scefisur & calsse 3M aveccage  800R 2007
caissa erectar BELS0SS :
7 convoyeurs Flex
Shrinkeuse marque Shanklin
avet tune! : TOS558
scalleuss & chaud de :
marqua Shanklin A2TADA

~ caigse eractor 5058-082431
scalleur A baite 3M ™ . B800ASB . 2008
coupause avac diviseur &

broche et détecteur métal LOMA

défecteur métal LOMA, attache operculeuse

opercileuss SIPROMAC automalique

avec pompe vacuum BOSH TS70 2003

ligne de montage avec 1 convoyeur PMG,
2 dosetrs PMG avec entonnoir at

2 convoyaurs DANOX
sallause AMERIPAK 145
selleuse AMERIPAK 245

15 balances en acier inoxydable

3 mélangaur {mixer) PMG sur rous

6 cuvas refroidisseur 7G0 {itres AMQUIL

1 chaler refroidissaur d'eau

ligns & lasagne+hotte+filtration ligne & vapeur
doseur portatif de plancher

doseur PMG

pompe Wildsn

coupsuse a pate COLBORN

mélangeur baseulant & double

parci PMG MELB30020HP
mélangeur PMG - MEL8310HP
mélangsur HOBART V4401
compteur d'eau

MATISS 2 4 plateaux avec

table fournante

MATISS 3 9 plateaux avec

table toumante avec doseur

MATISS ot valve antigoutte

doseur de plancher BIMBA
2 mélangaur {mixer} NILMA, 500
l3ve bol PICARD . LP-2800

1 four PECARD double au gaz & chariot
double rotatif ROTOMATIC 4
1 four PICARD double au gaz a chariot
double rotatif ROTOMATIC 4

chariot pour four Plcard (24)
pasteuriseur Slpromac 3B ) 2004
coupause 3 heura
hacholr Micracut Staphan . MoH20 . 2006
hacholr Microcut ’

" hachoir Hobart 4732A
Lift 1500 lbs 14713

Version CA-2004-02F

# SERIE

CE1089365-500031
SEP0D00141

AlB4

6766 -

7558

81075
505-031600.
14265
SEBO0OO182

- BB58-082432

TTHSS
AD545
SEB00CD130
QIMA10270

B250DXNXG -
270

5398

4068-200605
3775-280-105

1494374

3001210

4030400
4030300
6991
NO5108

58-1226-303
B70CSA

34



DEPARTEMENT

Soupe

Culisine chaude

Coupe Légumes

Divers

DESCRIPTION

3 kettel

vis Inclind PMG

compteur d'eau

ligne & soupe avec

doseur 3 tétes

pompe Viking

pompe 4 transfert &

soupe PMG pour machine Elpra
pompe Wilden P 4 1/2 HP
détecteur de méta) Safeline avec
table tournante

2 plaguss Garland 60 pouces

aveg hotle

cuiseur & vapeur avec ciseau
(&lévateur hydraufigue) Stephan
cuiseur & vapsur Stephan
comptaur d'eau

robot coupa

machine Holat

2 marmittes 550 littes &
vapeur avec brasseur

1 marmitte 200 Bires &
vapeur Escan + hotte .

2 marmittes 100 lifres 3~
vapaur Groen

coupe légumss Urschel |
peleuse & patates Hobart -

Glient n° 100161053

MODELE
22400

ANNEE

MECDRAVEVG.ELPRA
S3M

VN300
YM260

RBO

HOB4E 2000

G-A
84680

dévarseur hydraulique pour mise en bac

convayeur & vis incling-

chariot élévateur Raymond
3015 hevres

transpalstta électriqua Raymond
prasse @ carton Marathon
récureuse Cutter

1300 grifles en acler inoxydabls
compresseur 4 vis 50 hp
Ingersoll Rand

3 comprassaurs & plston 15 hp
génératrice au gaz nature! de
75 KVA moteur Ford 8 cylindres
chariot &lévateur

Catapelar avec mat

3 ancodeurs avec imprimantes
congélateur de congélation.
axtérisur 45' (400 pi2)

2 refroldisseurs rapides
extériour (304 pi2)

transpalette Catapelar

sur rous

Egulpaments a &tre acquis

DEPARTEMENT

Cuisine expérimentale

DESCRIPTION

2 congélatevrs 2 portes Deifield
2 Frigo 2 portes Delfleld

1 mamitia basculante
électrique # 348

1 four combl

Version CA-2004-02F

201.DR25TT
KB030

SREPS0SE - 2002

NRDN25

NPP40
MODELE ANNEE

2009
2009

8151XLS
6051XLS

2009
2008

KET-12T
OES-6.10

# SERIE

21340-A-01

28501122
355-05-34

4447
27-1114-190-

020D.88.30077
101-03-21785
302864
1000119361

(G9651v02042

252344
INLOS145

2CL17398

# SERIE

474
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Annexe B « Clauses restrictives et conditions

Prealablement au décalssement par FAC de quelque somme que ce soit en veriu de a
Convention de crédit, les conditions préalables et les engagements suivants devront, & son
entitre satlsfaction, avoir été complétés et fous les docurnents devront [uf avoir &té remis dans
une forme et avec un contenu lui étant acceptabla,

1.

Conditlons préalables

Les cenditions préalables sulvantes devront avoir &t satisfalies et fout document ou
confirmation écrite Pétablissant devra avolr &té remis A FAG :

1.1 Toutes les Saretés décrites & 'Annaxe A - Garantle devront avoir &té souscrites et toutes
las publications et formalités nécessaires & leur opposabiité devront avoir &té
complétées,

1.2 Conflrmatlon d'une institution financidre accepteble pour FAC & I'effel quelle vous a
consentl un prét d'opération selon des conditions et termes jugés satlsfalsants par FAC.
Una copie de I'offre signée devra &fre remise & FAC.

1.3. Conﬁmatlon de ia Banque Royale du Canata acceptable pour FAC 2 l'effet qu'elie vous
a consentl un financement d'un montant en capital de 1 470 0003 selon des conditions et
termes jugés satisfaisants par FAC, .

1.4 Preuve d'un investissement de $10 000 €00 par Corparation de développement du
Commensal Il dans Convivia Inc. selon des conditions et termes jugés safisfaisants par
FAC. Une copie de la convention de financement devra également &tre remise & FAC.”

1.5 Preuve d'une mise de fonds de 308 000% en capitaux propres par vos. aclionnaires
minoritaires et de 200 0003 en éqmpements de restauration (dans le Projet
d'investissement 2003).

1.6 Vous devrez détenir tous les permis, licences, autorisations et autres approbations
nécessaires & |'exercice de vos activitds en touf lieu ol vous les exercerez, et devrez ne
pas étre en défaut aux termes d'aucun d'eux. De plus, vous devrez remetire 4 FAC-une
copie de certifications provinciale, fédérale et Ecocert de I'usine Commensal 2007 SEC.

1.7 Vous devrez fournir les éfats financiers finaux 2008 pour Convivia Inc. (consolidés),
Restaurants Pacinl Inc. {non consolidés) et Commensal 2007 8.E.C. (non consolidés).
Ces demniers ne devralent présenter aucune différence majeure avec los éfats financiers
projets ayant servis 3 I'étude du nouveau prét.

1.8 Vous devrez avoir sallsfait, & I'entidre satisfaction de FAC, & toutes les exigences légales
des organismes ayant juridiction, directement ou indirectement, sur I'environnement et
sur les risques sur [a santé ou [a séourité liés & vos activités commerciales actuelles et
futures, et avoir corrigd vos activitdés antérieures qui ne respectaient pas la
réglementation et la législation en vigueur,

GConditions da décalssement

21 FAC vous avancers les foncisvpar I'entremise de l'avocat. Tous les frais engagés par
favocat relativement a 'avance des fonds du Projet sont a votre charge.

2.2 Chagus décaissement, autre que injection au fonds de roulement, sera effectud sur
préseniation de factures (ou preuves de dépenses effectuées),

2,3 Pour la somme de 285 000$ prévue pour les rénovations {culsine expérimentale), une
retenue de 285005 sera conservée par FAC jusqu'a 35 jours suivant la fin des travaux.
Avant e déacaissement de cette retenue, une recherche de litre devra éire effectude par
l'avocat afin de s’assurer qu'auicune hypothéque [égate ne soit publige.

2.4 Vous convenez de permetire aux représentants de FAC d'inspacter le Projet,

2.5 FAC considérera tout avis d’hypothague en Instance sur le Projet cornme s'il s"agissaft
d'une hypothégques diment enregisiré sur le Projet. Vous nous donnez {'autarlsation de
fournir des renssignemsnts au sujat de votre prat et de (hypothégue grevant le Projet &
foute parsenne qui revendique I'existence d'una hypothégue iégale de construstion. Yous
acesptez de nous rembourser nos frais d'avogat si une hypothéque grevant le, Projet
nomme FAC comma partle a laction en justice visant 'sxécution d'une hypothéque
l4gale ds construstion ou une réclamation sur des biens liée au Projet.

2.6 81 v a dépassement des colis dans je cadre du Projet, vous convenez que iout
dépassement des colts est & volre charge et que FAC n'est pas tenue de fournir du
financement supplémentaire sl ceia se- produit. FAC peut toutefois envisager I'octrol de
financement supplémentaire pour le Projet dans les cas de dépassement des colts.
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2.7 FAC jugera que vous &tes en défaut aux termes de la présente convantion :

{a) si vous utilisez les fonds du prét de cons!ructton ad autres fins sans avoir obtenu
notre consentement préalable par derit;

{b) si vaus ne menez pas & terme le Projet conformément aux lnfnrmaﬂons que vous
avez foumnis & FAG;

(c) s'il y ala progression du Projet accuse des retards irraisonnables;
(d) slvaus n'avez pas obtenu [es permis et autorisations nécessaires pour e Projet;
{e} si une hypothéque légale de construction est enregistrée sur le projet et st une

mainlevée de {'hypothéque n'est pas obtenua promptement ou si 'hypothéque n'est
pas réglée autrement dans les plus brefs délais 2 la satisfaction de FAC,

3. Autres conditlons

3.1 En signant la présente, vous convenez que FAC doit autoriser fout changement a
Pactionnariat qui aurait pour effet de soustraire ie contrdle de Convivla Inc. aux
agtionnalres actuels de Convivia Ine, tel qu'ils figurent aux registres de la compagnie & la
date des présentes. l.e conirdle peut Atre exercé par un.ou par un groupe d'actionnaires.
Cette conditlon constitue une cause de defaut.

3.2 Vous devez fournir & FAC, d'ici e 30 septembre 2008 ;

» de nouveaux cerilficats de localisation des Immeubles situés au 3737, boul de [a
Grande-Allés, Boisbriand et au 860, rug St-Jean, Québsc

» une preuve 2 I'effet qu'une mise de fonds additionnels de 100 000§ (dans le
Projet o'investissement 2009) a &té effectuds par les actionnaires minaritaires;

4, Engagements financiers et sulvi
Pendant toute |a durée de la Convsntlon de crédit, vous vous engagez envers FAC &:
4.1 Ratlo du fonds de roulement
A la fin de vos exartices financiars 2009 st 2010, votre ratio du fonds de roulement sur
base consolidée devra s'étra maintenu & au moins 0.8:1. Par la suite, Il devra s’améliorer
pour étre & 1.00:1 & la fin de volre exerclce financier 2011 et se malntenir par la suite &
ce niveau 2 la fin de chacun de vos exercices financiers subséquents.

Le ratio du fonds de roulemnent se définlt commae : Actif court terme
Passif court terme

4.2 Ratlo de couverture du service de |a_dette

Volre ratio de couverture du service de [a detts calculé & la fin de votre exercice financiar
na devra pas étre inférieur & 1.25:1.

Le ratla de couveriure du service de la detie se définit comme :
Bénéfice avant im intéréts et amoriissement (BAIA

intéréts débiteurs plus |a portion & court terme de la dette & lung terms de la période
précadents

4.3 Ratlo dettes portant intérat sur BAIA

Voltre ratio deltes portant intérét sur BAHA & la fin de votre exercice financier 2010 et pour
vos exercices financiers subséquents ne devra pas &tre supéarieur 3 3.5:1.

Dettes portant intérat sur BANA se définit comme :
Découvert bancaire + Emprunts & court terme + Dettes & long terme

nt portion & court terme de la dets & long terma
BAlIA
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4.4 Ratio de levier

g%t? ratlo de levier & 1a fin de volre exercice financler ne devra pas é&fre supérieur &

Le ratio de fevier s8 définit comme :
Dettes folales - dettes subordonnéas - impdts reportés -

- Avoir net + deties subordonnées - placements st préts apparentés - actifs incorporels -
. écaris d'acquisition

5. Etats financiers et autres documents

Tant que la Conventlon de crédit sera en vigusur et que vos obligations n auront pas eté
Intégralement remboursées, vous devez nous remetire les dmumems sulvants:

5.1 Les états financlers annusls « consolidés » vérifiés au nom de Convivia Inc. {(portent surfa
position ef las sctivités de Convivia inc., Restaurants Pacini Inc. et seg filieles et da Commensal
2007 S.E.C. ef ses fllales) dans les 120 jours suivant la fin de leur exercice financier.

5.2 Les états financiers annuels « non consolidés » vérifiés, dens les 120 jours suivant la fin
de I'exercica financier de Restaurants Pacini Inc, et de Commerisal 2007 S.E.C.

5.3 Les états financiers « consolidés » dressés & l'interns pour les périodes 6 et 12 au nom
de.Convivia Inc. (portant sur la position et Iss activités de Convivia Inc., Restaurants Pacinl Inc. et
ses filialss et de Commansal 2007 S.E.C. et ses fiales) dans les 45 jours suivant la fin de |a
pénoda‘ .

5.4 Les dtats financlers « non consolidés » dressés & I'interne pour les périodes 6 et 12
{annuels} de Restaurants Pacini Inc.’ 6t de Commensal 2007 S.E.C. dans les 45 jours
suivant la fin de la période.

5.5 Un budget annuel (&tat des résultats, bilan et dépenses en Immmobllisations)
« consolidés » au nom de Convivia Inc. (poriant sur la position et les activités de Convivia inc.,
Restaurants Pacinl Inc. of ses filiales ef de Commensal 2007 5.E.C. ef ses fillalas) pour lexercice
financier suivant dans fes 120 jours de la fin de I'exercice financier.

5.8 Un butdgsat annuel (&tat des résultats, bilan et dépenses en immobilisations) « non
censolldés » de Restaurants Pacinl Ing. et de Commensal 2007 S.E.C. pour l'exercice
financier sulvant dans les 120 jours de [& fin de 'exarcice financier.

Clausas restrictives

Tant que la Convention de crédit sera en vigueur et que vos obl:gataons f'auront pas &ié

intégralement remboursdes, vous vous engagez 3 ne pas falre ca gui suit, sans avoir

obtenu la consentement préalable écrit de FAG (consentamant qui sera accordd & malns que -
votre demande ait pour effet d'empécher le respect des engagements fi financlers ou autres

conditions mant:onnées 4 la présente),

8.1 Contracter des emprunts auprés de qui que ce soit ou, souscrire tout cautionnement, ou
prendre en charge toute obligation, & l‘exceptmn des effels commerciaux & payer
angagés dans le cours normal des affaires, & mains que I'smprunt, le cauttonnament ou
I'abligation ne soit en faveur de FAC;

6.2 Déclarer, verser ou payer des dividendes ou falre d'autres distributions & vos actionnairas
ou autoriser tout autre retrait de' capital, préter des fonds & 'un ou l'autre de vos
actionnaires ou administrateurs, ou & toute aufre personna_olt entitd; ’

6.2 Réduire votre capital-actions ou capital social, distribuer vos actifs par voie de rachat,
achat, conversion de votre capital-actions, capital social ou de participation, tant présent
gue futur ou autrement. La seule exception admise & cette condition est I8 programme
d'achat d'actlons des cadres supérleurs qui’ en aucun temps ne pouma dépasser
annuellement 2% de I'équlté de I'entrapriss.

6.4 Fusionner, modifier volre capital-actions, vos réglements, vos statuts constitutifs ocu
procéder & toute autre réorganisation,; .

6.5 Permettre des prélévements et refraits sous forme de diminution des préts des
actionnaires, de dividendes, salalres, primes-ou lout autre retrait qui dépasse le revenu
net aprés le service de fa dette et apras conformité aux engagements financiers énoncés
aux présentes et a toute autre conventlan intervenue avec FAC;
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6.6 Conclure des ententes ou des confrate de gestion, de mise en marché, de location ou
d'administration, avec 'un au I'autre de vos actionnalras, administrateurs ou dirigeants ou
avac teute personne, sociétd ou arganisation avee qul vous &tes associées ou liées;

8.7 Conclure une entente quelcongue de consultation ou fout autre entente ou conirat avec
un actionnaire, une partie ou une entité qui est associée ou ayant un lien de dépendance
avec vous, sauf sf cette entente ou ce confrat est conclu 4 des conditions normales et
usuelles comme si canclues avec une personne ou entité traitant & distance avec vous;
vous devrez d'ailleurs divilguer chaque année tout contrat avec une partie qui est -
associée ou ayant un lien de dépendance avec vous & Ialde de la decumentation de
l'examen annuel. '

7. Frais de non-conformité : .

Une « [iterdépendance de clients » signifie que volre entreprise et celle d'un ou plusisurs
autres clients de FAC sont exploitées conjointement dans le cadre d'un partage sufflsant de -
ressources (ex. : terre, équipement, efc.) ou que vous et un ou plusleurs aufres clients de
FAC sont financidrement interdépendants au point oi les difficultés financiéres de l'un de
vous auralent un effet tangible sur 'entreprise de Pautre ou des auires. En cas de défaut, on
pourra vous imposer des frais annuels da non-conformité d'un demt de un p. 100 du mantant
fotal que doivent & FAC toutes les pefsannes auxquelles vous &tes lié dans le cadre d'une
interdépendance de clients. Nous nous réservons le droit de déterminer le montant de ces
frais et de les ajouter & vofre prét. Vous acceptez que ces frais constifuent des frais
raisonnables pour les coilts encourus afin de protdger nofre garantie et notre intérst dans le
bien 4 la sulte d'un défaut.

Vous déclarez avolr ' 'Annexe B — Clauses resfrictives et conditlonis et 'accepter.
Slgné & La Prairie, ce 2° jour de mars 2008.

COMMENSAL-2007 S.E.C. )
présentd par son cornmandité GESTION COMMENSAL INC.

par ¢ -~ )
PIERRE-MARC TREMELAY, président

"CONVIVIA ING.
Emprun%

par : .

PIERRE-MARC TREMBLAY, président
RESTAURANTS PACINI INC.
Ernprunt ’

par: z - '
PIERWBU\Y, président

PIERRE MARC TREMBLAY -
Caution.

9005-4925 BEC INC.
Caution
par : V&

PIERRE-MARC TREMBLAY, présidant
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Annexe C - Conditions générales standards

Vous convensz que les conditions générales standards ci-dessous font partié de la Convention de crédit signée
cancurrgmment ot qu'alles s'appliqueront aussl 4 tout rencuvellement, remplacemsnt ou modification de cetie dita
conveniion, . )

1.

4.2

43

44

81

8.2

83

8.4

Prouve d'endettement. Nos registres comptables constiiuent une prevve conclusnte de Pélat de votre
comple de prét auprés de FAC, y compiis les soldes de capital 4 payer sur votre prét, les calculs d'intérét ot
les dafes des versements,’ . . ’

Engagemant & parfaire, Vous vous engagez & signer toul aulre decument, convention ou enténta que nous

' pourrons ultérisurement exiger afin de donner effet & la Convenlion de crédit et 4 {oute autre convention

Intervenus entre les parties. . :

Devise canadienne, Vous reconnaissez que le présent prét vous a 616 consentl en devise canadianne et,
4 moins d'indication contralre, vous convaenez qu'll doft nous &tre remboursé en devise canadienne.

Taux &’intérét.

Calcul des intérdts, L'irtérdt sur chaque prélavement ast calculd sur son solde quotidlen 4 compter de fa
date (nclusivarnenty & laquelle Il a été débolrsé jusqu'd {mals excluant) la date ou il est entidrement
remboursé. Le taux d'iniérét annuel payable sur un préldvement a {aux variable est calculd, sslon le cas,
sur la base d'une année de- 365 ou 368 jours. A moins d'indicalions contraires, lintérét sur chaque
prél&vement_ et sur tout aufre mantant do 4 FAC aux termes de Ja Converilion ds crédit est comiposé
semestricllement et non'a I'avance et est exigible tant avant qu'aprés échéance, défaut ou fugement sur le
solde quotidien de chaqua prélévement jusgu'a parfait paiement.

Aucune présomption da rélnvestissoment. La présomption du réinvestissement de lintérét ne s'appliquis
pas au calcu] des intéréls en vertu de la Conventlon de crédit. Les taux d'intérdt sfipulés dans [a
Conventioajl de crédit sont des taux nominaux ef non des taux de rendement. .

Changements du taux variable d& FAC. Tout changement du taux hypothécaire variable de FAC ou da
son taux variable pour prét sur garantie mobifizre entralne un ajustement immédiat et autormatique du taux
d'intérdt variabla applicable en vertu de la Convenilon de cradit, 4 compter de la dafe d'effet du
changamant, calculé selon Ia pratique habiivelle de FAC et sans que FAG n'ait & vous adresser un préavis 4
cat effet. Ls taux hypothécaire variable et ls taux variable pour prét sur garantie mobillére en vigueur da
FAC sont, en tout temps, affichiés dans tous ses bureaux.

Convertibilith du taux d'Intérat variable. Tout prélévement da prat hypothécaire 4 taux varlable peut étre
convarti 4 tout autre terms hypothécalre offart, sur paiement de frais de conversion.

Versements de praf, Vous vous engagez & payer 4 dchéance tous les montants qua vouzi devaz, dont le
capital, les Intérats, frais, dépanses et autre codt, conformément aux dispositions de tx Convention de crédit.

Imputation des versements. Sivous n'stes pus en défaut aux térmes de la Convention de crédit, chaqua
versemant de pr2t sera imputé en réduction du prélévement sur lequel i est exigible, d'abord au pajement
des frais et autres charges, puls des intéréts exigibles et finalement en réduction du montant du capital. Si

" yous Aes en défaut 3 l'égard de 'une ou ['autre de vos chllgations aux termes de la Convention de crédit,

nous imputerons les versemants de prét & notre entibre discrétion,

Ajustement des versements. Le montant des versements de capital et d'intérét &tabis en remboursemant
de tout prélévement de prét comporiant un taux d'intéré! variable pourra étre ajusté, annueliement, par FAC
en fonction de la variation du faux dintérdt, de fagon 4 ce que le capital & rembourser le solt sefon les
¢chéances originalrement convenues. : -

Palements par anticipation,

Préldvements a taux. hypothécnfra variable ouvert Vous pouvez, en tout temps, rembourser par
anticination 1a totalité ou une partie d'un prélavement & taux hypothécaire variable désigné comme étant
« ouvert », sans pénalité ni préavis, .

Préldvements A taux hypothécalre varlable farmé. Pour tout prélévement & taux hypathécaire variable
qui n'est pas spécifiquement désigné comma élant « ouvart », vous pouvez, une fols ['an, rembuourser par
anficlpation jusqu'a concurrence d'un montant comespondant & 10 % du montant originalrement décalsss,
sans préavis ou pénaité, Tout ramboursement anticipé d'un montant supérieur & 10% du montant
orlginalrement décalssé sera assuetti & des frais pour pajement anticipd correspondant a rois {3} mois
o'Intérét. .

Préldvements hypothécalres & taux flxe. Vous pouvez, en tout temps, rembourset par anticlpation [a
totallté cu une parfle d'un préldvement a taux fixa & la condition da nous payer, & 1a data du paiement par
anticipation, des frals paur palement anticipé comespondant au plus élevé entra : (a) trols mois d'intérat sur
le mentant.payé .par anticipation au taux d'imtérét applicable au préldvement, ou (b} le montant

" correspondant & la perte du revenu d'intéréts pour FAC sur le montant payé par anticipatlon pour leveste du

terme déterming, conformément aux pratiques de FAC en vigusur, A condition que vous ne soyez pas en
défaut aux termes de la Convention de crédit, tout prélévement qui n'est pas spécifiquement identlfié
comme prodult de prét « fermé » comprandra un privildge de palement anticipé annue! de dix pour cent
(10 %) du montant originairemant décaissé. Ce priviidge de palement anficipé annuel peut &lre exercé &
ntimporte quel moment durant chaque annde civile, sans préavls ou'pénalité, :

Prélévements 3 taux variabla sur garantie mobllidre et prélévements ouverts A taux fixe sur garantle
moblitdre. ' Vous pouvez, en tout temps, rembourser par anticipation la totalith ou uns pariie d'un
préldvemant & tauk variable sur garantle mobiilére ou d'un prélavemeant ouverl & taux fixe sur garantie
mobilidre, sans préavis ou pénalité.
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Pré.lé.vamenhi 4 taux flxe formé sur garande mobilidre. Vous pouvez, an tout femps, rembourser par
anticipation une partia ou la totallté d'un préldvement a faux fixe fermé sur garantie mobllidre-a la conditlon
de nous payer, 4 la date du palement par anticipation, des frais pour paisment anticlpé comespondant aur
plus élevé entre : (a) irols mois Fintéré! sur le montant payé par anticipation, au taux d'intérét applicable au
prélévemant ou, (b) le montant correspondant & ia perte da revenu d'intéréts pour FAC sur la montant payé
par anticipatfon pour le resta du terme, détenminé conformément aux pratlques da FAC en vigueur.

Prolongation de préts, Nous pouvens, 4 notre entlére discrétion, vous offrr de refinancer le solde impayé
d’un prét spécifique a la date d*échéance de son solds, selon lss modalités et conditions que nous pourons
déterminer, en vous expédiant une convention de prolongation du terme du prét. 81 vous ne nous retounez
pas cette convention, ddment remplie, le prét sera autornatiguement prolongé aux modalités de defaut
indiguées dans la convarticn de prolongation du prat quf vous a &8 envoyée.

Plan d'affaires et états financiers. Vous vous engagez & gérer volre entreprisé canformément 4 tout plan
d'affalres que nous avons approuvé et 4 nous remettre, sur demande, dans une forme Jugés saflsfaisante
par FAC, vos étals financiers et toute autre information relative a volre entreprise.

Poursuites judiclaires et changements d'affaires. Vous vous engagez i Informer FAC, promptement et
par écrit, de fout lilige, arbitrage, médiation, aclion, poursults, recours ou autre procédurs intentée ou qui
pourrait &tre intentée conire vous, et vous vous engagez a informer FAC, promptement et par écrit, da tout
événement qul pourrait modifier négativement votre situation, financiére ou autre.

Utllisation de votre prét, Vous vous engagez 4 utliser votre prét uniquemant aux fins agriccles ol 1ises
{'agriculiure décrites 4 ta Convention de crédit, .

Assurances, -

Vous convenez da souscrire et de malntenir en vigueur les assurances suivantes : (a) une assurance sur
I'immeuble & sa vateur de remplacaniant couvrant tous las sinlstres (ncluant des garantles accessclres) sur
tous les batimenis, équipements et autres blans ulilisés dans l'exploitation de voira entreprize, (b} une
assurance formule étendue couvrant tous les appareils de chauffage, oufillage, appareils 4 pression,

.machineries et équipements de climatisation, et (c) toule autre assurance requise par |'annexe A ou

I'annexe B de ta Convention de crédit,

Chague police d'assurance at chaque assureur doit étre approuvé par FAC. Chague police d'sssurance
dait stipuler que FAC sera avisés par éorlt 30 Jours 4 V'avance de toute annulation ou de toui changemant
négatif dimportance. Chague police d'assirance Immobiliére doit inclure une clause hypothécaire et une
clauge sur le palement des pertes stipufant que le produit de Fassurance ‘est payable & FAC, dans une
forme acceptable & FAC. Sl nous e demandons, vous devez nous foumir une copie cartifiée de chaque
police d'assurance, A titre de garantia supplémentairs, vous cédez par la présente la produit de foutes vos
assurances 3 FAC. 5l vous négligez de maintenir Fune ou I'aufre des polices d'assurance exigées dans fa
Convention de crédit, nous pouvons souscrré 'assurance raquise en votra nom et vous dewrez nous
rembourser la coft de cette assurance sur damande. . -

Si vous subissez des partes ou 3| voire propriaté immobllidgre-sublt des dommeges, vous devez nous en
informer immédiatement. Nous pourrons, 3 notre discrétion, appliquer le produll de V'assurance a la
réparation ou au remplacement des bisns endommagés ou I'imputer au pré! afin de le réduire ou da le
rermbourser en totalité cu en partie. R

impdts fonclers et autres charges/iconformité aux lols. Vous convenez de payer fous les impdls
fonclers, droits ou permis et toutes autrss charges affectant vos opérations ou vos biens, Vous convenez
d'obtenir et de vous conformer & lous fes permis municipaux, provinciaux et fédéraux requis par vos
opérations. Si vous négligez de payar tout impét foncier, droit ou autre charge mentionné ci-dessus, nous
pourrans le faire en votre nom et vols convenez de nous rembourser, sur demande, tous lss colts,

Autros frals et charges. Vous vous engagez 4 payer A FAC tous les frais et autres charges énoncés A la
Conventlon de ceédit. Vous nous rembourserez gussi tous les frais ralsonnables {y comprs les irais
juridiques) et [es dépenses qus nous pourrons encaurir pour exécuter, administrer, réviser, medifier ou falre
valolr rios droits en verly de ia Convantion de crédit. Mous pouvans vous demander de payer ces frais et
autres charges sur demande ou les ajouter & 'un de nos préts en cours. Vous devez aussl nous payer de
lintérat sur cas frals et autres charges & parir de la date a laguelle nous en demandens palement, jusqu'a
letir remboursement, au taux hypathécaire varable de FAC majoré de 4 % 'an,

Déclaration. Vous convenez & ne vandre aucun da vos blans, sauf dans la cours normal de vos affaires,
sans notre consentement préatable &crit.  Vous vous engagez A conserver vos biens en bon état et 3 ne
poser ‘aucun geste qui en rdduiralt leur valeur. Sl vous ne malntenez pas vos biens en bon état et n'en
présarvez pas leur valeur, nous pourrons entrer dane les lfeux ol ils se trouvent et prandre les mesures que
nous jugerons nécessairss pour les remettre en élat,

Environnemsnt, Vous déclarez st convenez comme sult:

vous vous conformeraz, & vos frais, 3 téutes fas lois environnsmentales applicables 4 vos cpérétlons. ¥

"corpris celles ayant tralt & la gestion, la manutantion et |e neftoyage des substancas dangerauses;

pandant la durée de la Conventlon de crédit, votra propriété n'a pas &4 et ne sera pas ulilisée pour
I'entreposaga ou l'anfouissement de substances dangereuses, sauf dans ls cours normal de vos activités
commerciales, et tout entraposage effectué dans le cadre de vos activités devra éire conforme a toutes les
lois el & tous (g8 réglements en vigueur ayant trait & Penfreposage sécuritaire et & la manutention de des
substances dangerauses; - .

aucune substance dangereuse n'a.é18 ou ne sera dmise dans lenvironnement & pariir de votre propriété,
sauf de maniéra conforme & [a loi;
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Aucune poursuite judiclalre ou enguéte n'est en cours ou envisagés relativernent & toule substance
dgngarause touchant voire propriété et il n'existe aucun probiéme environnemental ou situation pouvant
déboucher sur un tel probléme.

dés que vous en aurez connaissance, vous nous informerez de tout événement impliguant une substance
dangsreuge cu |a commission d'une infraction 4 une lof environnementale sur ou prés de volre propriété ou
affectant vos opérations; .

vous comigerez tout probléme environnemental affectant voire proprigté ou vos opérations et vous en
retirerez toute substance dangersuse, & vos frais, dans un défal raisonnabla que nous aurons fixd. Si vous
nég_ﬁgaz de ce falre, nous pourrons, sans y &lre tenus, prendre des mesures pour corriger le probldme
environnemental et retirer foute substance dangereuse de volre propriété, et tous les colls, frals et
dépenses que nous aurons payés et le montant de tout dommage que nous aurens subi seront ajoutés au
montant de volre prét;

vous nous remstirez, sur demands, tous les renseignements en matidre d'environnement concemant votre
proprigté dans-une forme satisfaisante & FAC; : :

vous nous remetirer, sans délal, une copie de tout rapport environnamental et de toutes données de
gonf.rale é:a l'environnemani qui ont &lé remls. aux autorités réglementaires ou qua nous vous avons
amandés;. : : " :

" Vous rembourserez é FAC téus las colits engagés par elle pour fakre toute vérification, é'va'luaﬁon, a.nquéte

au cueiilette d'Information dont efle peut raisonnablement avoir basaln en rapport avec votre proprété et ves
opérations. Vous parmettrez au personnel de FAG ou foute pérsonne désignée par FAC pour recusillr des
informations environnemantales concernant votte propriété oy vos opérations, da pénéirer sur la propriété,
de prélever des échantillons et d’oblenir des renseignements sur voire propriété ou ves opérations auprés
de toute auterité réglamentaire. .

" Drait d’lnspaction, Vous autarisez FAC &l ses représentants, de temps en femps, 2 visiter et inspecter

vos locaux, instafiations et biens et 4 examiner et obienir copie de vos registres et 4 discuter de vos affalres
avec vos vérificateurs, consalllers juridiques f autres conseiltars professionnels;

Fonds non décalssés, TnLﬁe partie d'un prélévement'qui w'a pas &té décaissée & la date d'expiration de
son approbation peut, & la discrétion de FAC, 8tre annulée;

Consentement & fa communication de renseignements. Nous pouvons, s'll y a lieu, donner ot fecevolr
des renseignements au sujet de votre crédit ou de celui de vos cautions da ou & dautres instifutions
financiéres, agences d'évaluation du crédit, agence de cotation, bureaux de crédit ou aulotilés
réglementalres et de ou A d'autres particuliers avec lesquels vous au vos cautlons effectuez ou vous
proposez d'effectuer des lransactions financitres. Vuous convenez, en oulre, que FAC peut utillser vos
rensaignements de prét 2 des fins de recherche inteme et de marketing et que FAC peut vous contacter afin
de vous Informer des autres prodults et services qu'elle offra ou pourralt éventuallement offrir;

Examen de compta ot droit de modifier. Vos préts peuvent falre I'objet d'un examan périodiqua, Pour las
produits de prat comportant des caractéristiques particulidres, tout défaut ou imégularité révéld par cet
examen peut avair les conséquences suivanias, mais sans s'y fimiter : restrictlon des décaissements fulurs,
ajusternent da voire taux d'intérat ou modification des modaliiés de remboursement de votre ou de vos
prét(s); ' : '

Cas de défaut. Chacun des événements suivants constituera un Eas de défaut an verty de la Convention

de crédit . ) :

st vous ne faites pas vos pajements & échéance ol si vous ne respectez pas |'un ou l'autre des
angagements que vous avez souscrits aux termes de fa Convention de crédit;

sl vous ne termfinaz pas le projet de constuction & [a date d'achévement prévus ou s n'est pas conforme
aux narmes de construction en vigueur ot sl vous ne vous consacrez pas au projet de consteuction de fagon
continue et énergique;

slune hypathéque légala de la construction est Inscrite contre vatre blan-fonds;

- ¢f vous.cédez ou vous vendez un bien Immobillar ou mobilier que vous nous avez donné en garantie, sans

notre approbation écrite préalable;

g, préalablement & l'octrel du prét, vous nous avez soumis des renseignements Inexacts ou si vous avez fait
de fausses déclarations au sujet des canditions environnementales ou sl vaus étes en défaut par rapport 2
vos déclarations pendant la durée de la Cenvention de crédit;

un changement st intervenu quant au contrdle de votre entreprise ou quant & sa propriété ou quant 4 ses
dirigeants ou administrateurs, sans notre consentement préalable écrit;

si FAC Juge, de bonne fol et pour des motifs commerciaux valables, que votre capacité de rembourser le
prét ou d'exéeuter la Convention de crédit se détériore ou que tout blen donné en garantia du prét est mis
an pérll; ’

si vous cassez d'explofiar volre entreprise ou menacez de le fairs;

sl vous devenez insolvable ou dédlarez faillte ou vous prévalez de toute Ioi vous protégeant de vos
créanclers;

o une ordonnance est prononcée pour Ia fermeture, liquidation ou dissolution de volre entreprise ou si vous
adoptez une rédolution en aa sans; o '
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si I'une du Pautre de vos cautions devient insolvabie, déclare falliite ou se désiste da toute responsabilité
future an vertu du cautionnemant qu'elle nous a consentf;

8l quiconque - prand possession de vos Elens (par nomination d'un séquestre ou d'un sdquestre-
administrateur ou par tout autre moyaen) ou prend des procédures paur saisir vos biens ou les faire vendre;

&l un jugement est rendu contre vous ou 8'il est inacrit contre vos biens;

sl une hypothéque ou un autre droit quelconque est enreglstré contre vos biens immobiliers ou mobifiers
sans notrs approbalion écrite préalable;

si vous ne respectez pas I'une ou l'autre des obligaticns que vous avez assumées 2 notre égard aux termas
d'une convention de prét ou de crédit ou aux termes de tout autre document de siivetés que vous nous avez
conseny; : '

sl vous &tes en défaut aux termes de toute facilité de crédit que vous avez obtsnue auprés de toute auire
institution finangiére,

Recours en cas de défaut, Dés la survenance de touf cas de défatd, nous pouvons, & notre discrétion,
refuser de décaisser fout autre montant sur e prét et exiger le remboursement immédiat du prat, le montant
intégral du prét devenant alors immédiaternent échu et exigible. Nous pouvons aussi entreprendre confre
vous toute procadure autorisée aux termes de la fel ou de [a Conventlon de crédit ou de tout autre document
de garantie, y compsis prendre actlon en justice contre vous et toute caution et réallser notre garanile a
I'dgard de vos bisns. : . L .

Non confusion des droits, Si nous entraprenons des procédures afin de vous cbliger & exdcuter vos
engagemenis aux termes de la Convention de crédit ou de toute autre convention infervenue entra les
parties, ou sl nous obienans un jugement contra vous, ces mesures cu ce Jugemant n'auront aucun effet sur -
taut autre dralt de FAC ou veriu de [a Convention de ¢rédit ou de toute autre conventlen intarvenue entre fas
partfas. = .

En plus d'accorder des préts, FAC offre des [nvestissaménts de. capilal de risque & des
sociélés/compagnies canadienngs. Ces investissaments sont effeciués direclement par Invastissement
FAC, une divislon de FAC, par lintermédialrs d'Avrio Ventures Limited Parinership, un fonds de capltal de
risque dans lequel FAC 2 Invest, ou par {out auire fonds dans lequel FAC peut Investir de temps 4 autre. On
peut trouver de linformation sur les investissements de capital de risque ds FAC sur le site Web
www. fooventures.ca. FAC psut accorder ou avoir accords des préle A des entreprises avec lesquelles vous
faites affalre ou investir ou avelr investi dane ces demidres. FAC décline touts responsabiliié pour les
transactions que vous pourriez faire avec une société/compagnie dans laquelle FAC, Investissement FAC,
Avrio Ventures Limited Parinership ot un autrs fonds dans lequel FAC a investi, a accordé un prét ou a fait
un Investissement de capltal de risque. :

blvergences entre les documents. En cas de divergence entre ia Conwvention da crédit et tout autre
documant de garantie que vous nous avez consernl, les dispositions de [a Convention de crédit prévaudront,
et vous ne sefez pas tenu de vous conformer aux dispositions non conformas des documents de garantie,
En cas de divergence entre les dispositions de ia présents annexe C st ioute autra disposition de l1a
Convention de crédit, [es atres dispositions de la Convention de crédit prévaudrent et vous ne serez pas
tenu de vous canformer aurx dispositiohs non conformes de 1a présente annexe C. .

Responsgabilité conjoints et salldaire, Si plus d'uns personne ast signataire de la Convention de crédit &

ltre d'emprunteur, les obligalions de chacuine d'elles aux lermes da la Convertion da crédit saront
conjointes et safidaires.
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Z'ﬁ/a," Financement agricole Canada

Convention de crédit

Le 9 decembre 2010

Commensal 2007 S.E.C.

Convivia Inc.

Restaurants Pagcini Inc.

A/S Monsieur Pierre Marc Tremblay
170, boul. Taschereau, Bureau 300
La Prairie, QC J5R 5H6-

Monsieur,

Canadd

PROTEGE

Client no 100161053

Financement agricole Canada {« FAC », « nous », « nos » gu x nofre ») est heureuse de confirmer que le(s)
nouveau(x) prét(s), dont le montant total s'éléve a 1 000000 $, esl/sont consenti(s) & Commensal 2007 S.E.C.;
Convivia Inc., Restaurants Pacinl Inc. (« vous », « vO8 », « votra » ou « emprunteur »).

Chacun des. nouveaux préts et des préts existants (les « préts ») est assujetti aux dispositions de la présente
Convention de crédit et des annexes ci-jointes {collectivement appelées la « Convention de crédit» ou Ia
« Convention »). En cas de conflit entre une clause de-|a présente Convention et les annexes ci-jointes; les
renseignements contenus dans le carps de la Convention Temportent sur ceux contenus dans les annexes.

lLa Convention de crédit remplace toutes les conventions de crédit ou de prét antérieures, ainsi que tout
amendement a ces.derniéres. Néanmoins, toute garantie consentie & i'égard d'un prét existant continue de garantir
ce prét existant, et ce, méme sj la présente Convention de crédit remplace toutes les conventions antérisures.

Sources et utilisations :

Sources Utilisations

Prét FAC (pari passu) 1000000% Injection au fonds de roulement 3000000%
Prét Investissement Québec (pari passu) 10000008

Prét Corporation de développement du 10000003

commensal }

Total 3000000% 30000008

1. Renseighements sur le nouveau p

1.1 Détails du nouveau prét

rot

{a) Numéro du nouveau prét : 406147

Emprunteur{s) :

Commensal 2007 S.E.C.

Convivia Inc.
Restaurants Pacini Inc.

Cautlon(s) : 9005-4925 Québec Inc.
Fondation Lucie et André Chagnon({ ci-aprés « FLAC »)
Corporation de développement du Commensal Il {ci-aprés « CDC HI »)
Prélavement 1

Montant du capital 10000003

Type de prét Prét sur garantie immobiliére

Type d'intérét Variable

Type de produit Prét progrés-avantages

Durése du terme 5 ans

Période d’amortissement 6ans

Montant des paiements 13 888,89 $ {capital fixe)

4008¢c21(2010-11-16)
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Taux d'intérét 8,00%, notre taux variable plus 5,00%.
Dats d'ajustement de I'intérét 1 mois aprés le 1% décaissement
Produit d'intérét Prét hypothécaire variable

Type de paiement Capital fixe + Intérét

Fréquence des paiements Mensuelie

Date du premier paiement 1 an aprés Je 1% décaissement

Date d'é6chéance du solde 1" décembre 2015

Date d'échéance de I'approbation de prét 5 juin 2011

1.2 Détalls sur le bénéficiaire

Vous demandez que FAC verse les fonds du prét &
Nom du bénéficiaire Objet Montant
Guertin Lazure Crack Avocats, en fidéicommis | Injection au fonds de roulement | 1 000 000 §

1.3 Conditions préalables

FAC n'avancera aucun fonds en application de la Convention de crédit tant que les conditions préalables
suivantes n'auront pas été satisfaites en la maniére et la forme attendues par FAC.

(a} Confirmation d'une institution financiére acceptable pour FAG de ['existence d'une marge de crédit
d'expioitation approuvée a des conditions acceptables a FAC.

{b} Une copie de la convention de financement pari passu d'investissement Québec dont les modalités et
conditions sont acceptables pour FAC.

(c) Une copie de la convention de financement de CDC 1] dont les modaiités et conditions sont acceptables
pour FAC. :

(d} Vous détenez tous les permis, licences, autorisations et autres approbations qui sont exigés pour mener
legalement les activités que vous menez dans la province ol est située votre exploitation, et vous étes
en réglefen conformité par rapport a touies les exigences relatives a votre type d’exploitation.

{e) Le présent prét sera décaissé simuitanément avec les préts d'Investissement Québec et de CDC {J
comme suit. Les avances de fonds effectuges par FLAC elfou CDC Il en novembre et décembre 2010 et
totalisant la somme de 550 000$ seront considérées comme étant des déboursements anticipés sur e
prét de 1 000 000,00 $de CDC I} :

(1) Un premier décaissement de 300 000 $ sera effectuée suite & :

(A) la signature des conventions de crédit / facilités de crédit de FAC, Investissement Québec (IQ)

et CDCII;
(B} la signature d'un cautionnement personnel de Pierre Marc Tremblay de 300 000 $ chacun en

faveur de FAC et 1Q, qui sera libérée a l'enregistrement des garanties.
(2) Ensuite, s necassaire, un montant de 200 000 $ sera décaissé aprés :

{A) l'enregistrement des garanties;

{B) la signature d'un cautionnement de 500 000 $ de FLAC en faveur de FAC et IQ;

(C) un avis juridique favorable, du conseiller juridique cheisis par FAC, quant & ia validité et au
caractére exécufoire du cautionnement.

{3) Enfin, un deuxiéme, ou sefon le cas, un {roisiéme et dernier montant de 500 000 & sera décaissé.
aprés::

(A) l'enregistrement des garanties;

{B) Si applicable, la libération du cautionnement de 500 000 $ de FLAC en faveur de FAC et IQ.;

{C} La signature d'un cautionnement de 1 000 000 $ de FLAC en faveur de FAC et 1Q. Ce
cautionnement est limité en tout temps a 50% du solde du prét plus les intéréts courus,
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{D} un avis juridique favorable, du conseiller juridique choisis par FAC, quant a la validité et au
caractére exécutoire du cautionnement.

2. Renseignements sur les préts existants (en date du 20 septemhre 2010)
Le résumé suivant de chaque prét existant vous est fourni & titre d'information.

Les clauses restrictives ot les conditions des préts existants suivants sont régies par la présente

convention de crédit.
Numéro(s) du/des prét(s) | Emprunteur(s) Caution{s)
354509 Commensal 2007 S.E.C., Convivia Inc. et Pierre Marc Tremblay et
Restaurants Pacini Inc 9005-4925 Quéhec inc.

2.1 Détalls du/des prét(s) existant(s) :

Numére du prit Produit Capital Amortissement Taux

[Prélévement non échus

354509 Flexi-prét / Progrés-avantages 3000000% | 15ans 7,50%
3. Garantle

3.1 Garantieg applicable au nouveau prét

(a) Hypothéques

o))

@

(3)

Commensal 2007 s.e.c.:

Une nouvelle hypothéque mobiliére et immobiiiére continue d'un mentant de 1 000 000 § enregistrée
a titre de charge de 2° rang grevant les biens meubles et limmeuble décrits ci-dessous:

(A) Les équipements présents de I'emprunteur dont la liste est jointe a 'annexe C.
(B} L'universalité des marques de.commerces; et
(C) Lot.2 504 718, cadastre du Québec, 3737, boul de la. Grande-Allée, Boisbriand

9005-4925 Québec Inc.:

Une nouvelie hypothéque immobiliére continue d'un montant de 1 000 000 § enregistrée & titre de
charge de 2° rang grevant l'immeuble décrit ci-dessous :

{A) Lot 1 476 923, cadastre du Québee, B60, rue St-Jean, Québec

chell:

Une nouveile hypothéque mobiligre continue d’'un montant de 1 000 000 3 enregistrée a titre de
charge de 2° rang grevant {'universalité des marques de commerce COMMENSAL.

Une mainievée de cette hypothéque pourra é&tre étudiée aprés 2 années de respect des ratios
financiers ci-aprés décrits et quil n'y aura eu aucun défaut sur les versements mensuels pendant

cetie période.

(b) Mainievée

FAC consent & accorder une mainlevée a Restaurants Pacini inc. de I'hypothéque mobiliére sans.
dépnssession publiée au Registre des droits personnels et réels mobiliers (ci-aprés ie « RDPRM ») le 4
mars 2009 sous le numéro 09-0110038-0001, grevant 'universalité des marques de commerce.
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{c) Cautionnement
Un nouveau cautionnement limité & 50% du solde du préts FAC avec les intéréts courus, par la FLAC

Note ! le cautionnement pourra étre libéré aprés 4 ans (12 mois de pafements dintérét suivis de 36 meis de
versements de capital fixe plus intérét) si vous n'avez jamais été en défaut aux conditions de la présente

convention.

{dy Subordination

{1} Une nouvelle convention de cession de priorité et de subordination de créances souscrite en faveur:

de FAC pour une période de 5 ans par la CDC |l

CDC Il pourra, & compter de 2011, se rembourser en autant que tous les engagements financiers et

autres conditions mentionnés 2 la présente soient respectés.

(e} Convention parl passu

(1) Une convention pari passu dont les modalités et conditions sont mutuellement acceptables pour
FACet Q.

3.2 Garantie appficable au prét existant (#354549)

(a2) Hypotheques

(1) L'hypothéque immobiiigére continue de 1% rang par Commensai 2007 S.E.C. au montant de 3 000
000 § inscrite le 3 mars 2009 au registre foncier des circonscriptions fonciéres de Québec et de
Terrebonne, sous le numéro 15 989 823, affectant leurs immeubles ainsi décrits :

{A) Lot 2 504 718, cadastre du Québec, 3737, boul de Iz Grande-Allée; Boisbriand
{B) Lot 1 476 923, cadastre du Québec, BB0, rue St-Jean, Québec

{2} Une hypothéque mobiliére de 1er rang par Commensal 2007 S.E.C. au montant de 3 000 0003,
inscrite le 4 mars 2009 au RDPRM, sous le numéro 08-0110038-0003, affectant I'universalité des
marques de commerce et les équipements de production se trouvant & son usine de Boisbriand, tel
gue plus amplement décrit au RDPRM.

(3) Une hypothéque mobiliere de 1% rang au montant de 3 000 000 §, inscrite le 4 mars 2009 au
RDPRM sous le numéro 09-0110039-0001, affectant Muniversalité des marques de commerces de
Restaurants Pacini Inc. donc plus spécifiquement les marques décrites au ROPRM, Cette
hypothéque fera l'objet d'une mainlevée tel quiindiqué au sous-paragraphe 3.1 (b) de la présente
Convention.

(b} Cautionnement

{1) Le cautionnement du 2 mars 2009 limité & 25% du solde du prét # 354509 avec les intéréts courus,
par Pierre Marc Tremblay.

Note: le cautionnement sera annulé lorsque les engagements financiers auront été
respectés sur une période minimale de 2 années consécutives et suivant 6 mois
consécutifs de paiement de capital.

{2} Le cautionnement hypothécaire du 2 mars 2009 limité & 3 000 000 $, par 9005-4925 Québec Ing.

{c) Subardination

(1} La convention de cession de priorité et de subordination de créances du 2 mars 2009 souscrite en
faveur de FAC pour une période de 5 ans par CDC (1.
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CDRC Il pourra, & compter de 2011, se rembaurser en autant que tous les engagements financiers et
autres conditions mentionnés & la présente soient respectés.

{d) Assurance-vie

L'assurance sur la vie de Pierre Marc Tremblay, d'un montant minimal de 4 500 0008, cadée
irrévacablement en faveur de :

(A) FAC pour 1 000 000 $;
(B} CDC Il pour 3 000 000 $;
(C) au choix de I'emprunteur pour 500 000 $;

La couverture d'assurance-vie doit étre en vigueur pendant toute la durée de la Convention de crédit
et tout renouvellement, medification ou remplacement dé cetfte convention.

(o) Autres assurances

Vous devez souscrire et maintenir en vigueur les polices d'assurance suivantes, lesquelles. devront étre
jugées satisfaisantes par FAC et comporter une clause relative aux garanties hypothécaires et désigner
FAC comme premier bénéficiaire des indemnités :

(1)

(2)

(3)

Une assurance fous risques,; valeur, & neuf, couvrant les batiments construits, ses. accessoires. fixes.
et I'éguipement;

Une assurance responsabilité civile d’un montant de couverture d'au mains'2 000.000 § (assurance.
contre toute réclamation pour blessures corporelles et dommage matériel subis sur la propriété
{terrains et batiments} et couvrant toutes vos activités);

Toute autre assurance que FAC pourrait raisonnablement exiger.,

Vous remettrez 8 FAC ou & l'assureur-conseil désigné par FAC, dans les meilleurs délais, une copie
certifiée ou un certificat d'assurance (incluant la valeur de remplacement) de chaque police

d'assurance.

4, Clauses restrictives

4.1 Clauses rostrictives financiéres:

Vous convenez de respecter les clauses financiéres suivantes tant que la présente. convention est en
vigueur et que toute partie du ou des préts dont il est mention & fa présente convention demeure impayée :

(a) Ratios

)

Ratio du fonds de roulement

A la fin de l'année financiére se terminant en 2011 et pour les années subséquentes, votre ratio du
fonds de roulement doit étre d'au moins 1.00:1.00.

Le ratio du fonds de roulement est défini comme suit : actif & court terme divisé par le passif & court
terme.

Ratio du servicea de Ia defta

Votre ratio du service de la dette calculé a [a fin de I'année financigre se terminant en 2011 et pour
les années subséquentes doit &tre d’au moins 1.25; 1.00.

Le ratic du service de la delte est défini comme suit: bénéfices avant intéréts, impdts,
amortissement (BAIIA)} divisés par les intéréts débiteurs et la tranche 4 court terme de la dette a long
terme de ia période précédente.
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{3) Ratio dettes portant intérét sur BAIIA

Voire ratio dettes portant intérét sur BAIIA 4 la fin de votre exercice financier 2011 et pour vos
exercices financiers subséquents ne devra pas éire supérieur 8 3.5:1.00.

Dettes portant interét sur BAlA se définit comme :

Découvert bancaire + Emprunts a court terme + Deltes a long terme {incluant portion & court terme
de la dette &4 long terme / BAIIA

{4) Ratio du levisr

Le ratio de levier 4 la fin de Pannée financiére se terminant en 2011 et pour les années

subséquentes ne doit pas dépasser 2,50:1.00.

Le ratio de levier est défini comme suit: endettéement total divisé par les capitaux propres.
Pendeftement est défini comme les emprunts totaux figurant au bilan {excluant les préts des
actionnaires subordonnés et les impdts reportés). Les capitaux propres se définissent comme le
capitai-actions, plus les bénéfices non répartis et les préts aux actionnaires subordonnés, moins les.
avances ou comptes clients infersociétés et les investissements intersociétés (& moins qu'ils n'aient
eté approuvés par FAC), moins les actifs intangibles.

4.2 Rapports financiers et suivi

(a) Tant que la présente convention demeure en vigueur et gue toute partie du ou des préts dont il est
mention dans la présente convention demeure impayée, vous devez fournir :

(1) Etats financiers de fin d'exercice annuels consolidés vérifiés de Convivia Inc. dans les 120 jours
suivant la fin de Fexercice financier;

{2) Etats financiers de fin d’exercice annuels consolidés vérifiés de Commensal 2007 S.E.C. dans les
120 jours suivant la fin de leur exercice financier;

(3) Etats financiers de fin d'exercice annuels cumulés vérifiés de Restaurants Pacini Ing., dans les 120
jours suivant [a fin de 'exercice financier;

(4) Etats financiers consolidés dressés a l'interne de Convivia Inc., pour les périodes 8 et 12, dans les
45 jours suivant [a fin de la période,

(5) Etats financiers non consolidés dressés 4 linterne de Restaurants Pacini Inc., pour les périodes 6 et
12, dans les 45 jours suivant la fin de la période;

(6) Etats financiers non consolidés dressés & l'inteme de Commensal 2007 S.E.C., pour les périodes 6
et 12, dans les 45 jours suivant la fin de la période;

(7) Budget annuel (état des résulfats, bilan et dépenses en immaobilisations) consolidé de Convivia Inc.
pour I'exercice financier suivant dans les 120 jours de la fin de 'exercice financier;

{8) Budget annuel (etat des résuitats, bilan et dépenses en immobiiisations) non consolidé de
Restaurants Pacini inc. pour l'exercice financier suivant dans les 120 jours de la fin de 'exercice

financier;

(9) Budget annuel (&tat des résultats, bilan et dépenses en immobilisations) non consolidé de
Commensal 2007 S.E.C. pour I'exercice financier suivant dans les 120 jours de ia fin de l'exercice

financier.
4.3 Frais-
{a) Frais de traltement du prét :
Nous retiendrons des fonds du prét des frais de traitement de prét non remboursables de 5 000 3.
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(b) Frais d'examen annuel :

Pendant le terme du ou des nouveaux préts, vous devez nous payer des frais d’'examen annuel de
2000 %.

{c} Frais pour décaissements multiples

Si votre prét est assorti d'une option de décaissements multiples, les trois premiers décaissements
seront effectués sans frais. Des frais de 100 $. seront exigés pour chacun des décaissements

subséquents.

4.4 Clauses restrictives

Tant que la présente convention est en vigueur et que toute partie du ou des préts dant il est mention a la
présente convention demeure impayée, vous ne devez pas, sans le consentement préalable &crit de FAC
{consentement qui ne sera pas refusé sans raison valable) :

{a) Contracter des emprunts de toute autre source ou consentir & un cautionnement cu assumer des
obligations refativement & des emprunts ou devenir responsable, de toute autre fagon, d'obligations ou
de billets. autres que ceux contractés dans le cours normal des affaires de-votre entreprise, a moins que
ies obligations ou billets en question soient en faveur de FAC.

(b} Déclarer, payer ou verser des dividendes ou faire toute autre distribution prélevée sur les capitaux
propres aux actionnaires ou permettre d'auires refraits de- capital ou de capitaux propres, ou préter de
i'argent aux actionnaires, aux administrateurs ou & toute autre personne, firme ou société & moins que
ce ne soit dans le cours normal des activités d’exploitation de 'entreprise.

{c) Permetire des. prélévements et des retrails par voie de réduction des préts des actionnaires, de-
dividendes, de salaires ou tout autre retrait.

{d) Reéduire le capital-actions ou faire une distribution des actifs ou racheter, acheter ou autrement acquitter
ou rembourser intégralement des actions faisant pariie du capital-actions actuel ou futur. La seule
exception admise & cette condition est le pregramme d’achat d'actions des.cadres supérieurs qui en
aucun temps ne pourra dépasser annuellement 2% de I'équité de fentreprise.

{e) Regrouper; fusionner ou changer la structure des actions, les réglements administratifs ou les statuts
constitutifs.

{f) Conclure des contrats, ententes, baux de gestion, de marketing, de location ou d’administration avec 'un
ou lautre de vos administrateurs, dirigeants ou actionnaires ou toute personne, compagnie ou
organisation avec laquelle vous étes associe, a moins que ce soit aux taux du marché. en vigueur et
sous réserve que vous divulguiez ces contrats avec des tiers et les dépenses qui y sont associées
annuellement dans la documentation fournie dans le cadre de.l'examen annuel.

(g} Conclure des ententes de consuliation ou toute autre entente ou contrat avec un actionnaire ou autre
partie ou entité ayant un lien de dépendance 2 moins que ce soit aux taux du marché en vigueur et sous
réserve que vous divulguiez ces contrats avec des tiers et les dépenses qui y sont associées
annuellement dans la documentation fournie dans le cadre de Vexamen annuel.

{h} Apporter des changements & votre équipe de direction.
4.5 Autres conditions

(1) Vous vous engagez a respecter le pian d'affaires.

{2) La firme Demers-Beauine devra continuer & appuyer 'équipe de gestion et les actionnaires jusqu'a
temps gue les ratios soient respectés.
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5. Autorisation de paiement par prélévement automatique (F« Autorisation »)

5.1 Information sur le compte bancalre (un chéque annulé doit accompagner cette Autorisation)

Numéro de transit l l I I 'N°ll‘-’: I N° de compte : {l ‘ I ' ’ l ! ] I , | l

Norn de l'institution financiere :

Adresse :

5.2 Détails du prélévement automatique

Type da paiement Montant du paiement Début des paiements Fréquence
_Fixe X_ Variabie Intérét seulement 1 mois aprés le 1” décaissement | Mensuelle
_Fixe _X_ Variable 13 888,89 $ (capital fixe) | 1an aprés le 1* décaissement Mensuelle

J'autorise/nous autorisons, par la présente, Financement agricole Canada (« FAC »} a débiter de mon/notre
compte bancaire indiqué ci-dessus {le « compte ») des paiements susmentionnés pour rembourser moninos
préts et les créances qui 'y rattachent & FAC. Un spécimen de chéque pour le compte sur lequel figure Ia
mention “nui’ est annexé a la présente autorisation de paiement a prelévement automatique (la présente
« autorisation »). Je m'engage/nous nous engageons a informer FAC, par écrit, si des changements sont
apportés & linformation sur e compte fournie dans la présente: convention avant la prochaine date de

prélévement automatigue,

(Lisez et apposez vos-initiales dans la case)} [_] Je renonce/nous renongons aux exigences de préavis fixées
par I'Association canadienne des paiements (ACP). Je reconnais/nous reconnaissons que FAC pourrait
m'envoyer des avis de paifemeni qui ne satisfont pas aux exigences de 'ACP.

Les paiements ci-dessus sont effectués pour des besoins (cochez une case) [] personnels [] de
l'entreprise.

FAC se réserve le droit d'annuler la présente autorisation & son entiére discrétion et sans préavis. Vous
pouvez annuler [a présente autorisation en fournissant un préavis 4 FAG, par ecrit et avec les autorisations
pertinentes pour lui permettre de vérifier votre identité, au moins 30 jours avant que le prochain prélévement
ne soit prélevé. Vous pouvez obtenir un spécimen du formulaire d'annulation ou de plus amples
renseignements sur votre droit d'annuler la présente autorisation en communiguant avec votre institution

financiére ou en visitant le site www.cdnpay.ca.

Jaifnous avons certains droits de recours si 'une oy l'autre des créances ne se conforment pas a la
présente autorisation. Par exemple, j'ai/nous avons le droit de recevoir le remboursement de toute créance
qui n'est pas autorisée ou qui n'est pas conforme a la présente autorisation de paiement par prélevement
automatique. Pour obtenir de plus amples renseignements au sujet de mesfnos droits de recours, je peux
communiquer avec moer/notre institution financiére ou visiter e site www.cdnpay.ca.

Vous pouvez contacter FAC pour demander de plus ampies renseighements au sujet de la présente
Autorisation a:
Finaricement agricole Canada
Centre de service a a clientéle:
1133, boul. 8t-George Moncton, NB E1E 4E1
Téléphone : 1-888-332-3301 Fax : 1-308-780-8918 Courriel : csc@fcc-fac.ca

Vous attestez et garantissez que vous étes diment autorisé, conformément a voire entente de compte avec
l'institution financiére indiquée ci~dessus, d'effectuer des débits du compte.
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§. Acceptation

Si la présente convention de crédit vous convient, veuillez la signer & I'endroit prévu ci-dessous et nous la retourner
au pius tard le 31 décembre 2010 (la « date d'acceptation du prét »), sinon la convention de crédit sera nulle et

sans effet {3 moins d’autorisation écrite de FAC). Chaque emprunteur et chaque caution d'un nouveau prét doivent
souscrire la convention de crédit en leur qualité propre.

Financement agricole Canada

—

Biaise k. Burundi, LCD/FDP

Faitle 22 FEGPIEE 2040 a_| A PPAIRIE, (é;zg oy Al

Emprunteur{s) :

COMMENSAL 2007 S.E.C.
par son commandité GESTION COMMENSAL INC

%)&aw ,

\‘
{Signature du commandité)
J'at le pouvoir d'engager ia société en commandite.

(Signature du émom)

NorHauE LeHow Y

{Nom du témoin en iettres moulées)

CONVIVIA INC.
par:

{(Nom et titre)

(Signature}

w
J'al le pouvoir d'engager la compagnie/socigté par action
{Sceau de la compagnie/société par aclions, s'il en existe un)

RESTAURANTS PACINIINC.
par: ﬁ geee - A FReEMBIAY (Nom et titre)

(Signature}

\
J'al le pouvoir d'engager la compagnie/société par action
{Sceau de la compagnie/société par actions, s'il en existe un)
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Gaution(s) :

CZS){MMV

{Signature du témoin) PIERRE MARC TREMBLAY

MAThAUE LoV

{Nom du témoin en leltres moulées)

9005-4325 QUEBEC INC.

par: (Nom et titre)

(Signature)

J'ai le pouvoir d'engager la compagnie/société par action
{Sceau de la compagnie/société par actions; s'il en existe un)

FONDATION LUCIE ET ANDRE CHAGNON
oy Bm:u {Nom et titre)

//@ &“’ {Signature)

J'ai le pouvoir d'engager la compagniefsociété. par action

{Sceau de la compagnig/société par actions, s'il en existe un)

CORPORATION DE DEVELOPPEMENT DU COMMENSAL I
par: b WY Pl (Nom et titre)

&&&—\ {Signature)

J'al le pouvair d'engager la compagnie/société par action
{Sceau de la compagnie/société par actions, s'fl en existe un)
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Annexe A - Modalités et conditions générales de prét
1. Vos déclarations et garanties

(a) Déclarations et garanties générales
Les déclarations et garanties qui suivent sont bien de vous, et vous reconnaissez gue nous nous fondons sur

elles pour vous consentir le prét.

() Sl g’agit d'une personne morale, I'entité est réguliérement constituée, existe valablement ef est
ddment inscrite ou habilitée & exercer son activité dans Ja pravince ou les provinces ol elle exploite.
son entreprise. La signature; la remise et 'exécution par vous de iz Convention et des documents y
afférents ont été diment autorisées par tous les moyens nécessaires et ne contreviennent pas a vos
actes constitutifs ni aux lois ou conventions applicables 4 vous ou qui vous obligent.

(i) La convention et les documents y afférents ont été signés et exécutés par vous; ils assujettissent
vous-méme a des cbligations valides et leurs dispositions sont exécutoires.

{iif} Les états financiers que vous nous avez foumnis représentent fidélement votre situation financiére 4 ia
date-de leur &tablissement, et il n'y a eu aucune détérioration importante de votre entreprise ou de

votre situation financigre.

(iv} Vous détenez un titre valable et marchand sur tous les biens fournis en garantie d’un prét (les « biens
»), lesquels sont libres de toute. hypothégque ou de tous autres droits que ceux constitués ou reconnus

expressément par la Convention.

{v) Vous vous conformez & toutes les lois applicables.

(vi) Toutes les données factuelles que vous nous avez foumnies a toutes fins uliles relativement a la
convention sont, a tous égards importants, véridiques et exacts & la date de leur énanciation, et
aucune donnée n'est incompléte du fait de 'omission d'un fait important la rendant trompeuse:

{vil) Vous ne manquez pas a vos cbligations a I'égard d'une autre convention de prét ou d’un instrument
d'emprunt auprés de FAC ou de foute autre institution de prét.

{viif) Vous détenez fous les droits de propriété intellectuelle et tous les permis et licences nécessaires a la
proprieté, au maintien et & l'exploitation de voire enireprise et des hiens, et vous ne contrevenez en

rien aux droits d'une autre entité A cet égard.

{bx} Vous avez remis et versé aux gouvernements visés tout ce qu'exige la loi et continuerez de le faire
tant que le(s) prét(s) subsiste,

(b) Déclarations et garanties en matiére d'environnement
Les déclarations et garanties qui suivent sont bien de vous, et vous reconnaissez que nous nous fondons

sur elles pour vous consentir le prét.

(i Vous devez vous conformer, a vos frais, & toutes les lois pertinentes en matigre d'environnement qui
s'appliquent & volre exploitation, y compris celles ayant trait & la gestion, & la manutention et au
nettoyage des substances dangereuses.

(fiy La propriété n'a pas servi et ne doit pas servir a I'enfreposage de substances dangereuses dans des
réservoirs hors sol ou souterrains sauf dans le cours normal de vos activités au moment de Ia
conclusion de la présente convention, et pareil entreposage de substances dangereuses dans le cours
normat de vos activités doit se faire dans le respect des lois et de [a réglementation concernant
lentreposage etfou la manutention sécuritaires de substances dangereuses.

(I} Aucune substance dangereuse n'a été ou ne sera dégagée dans lenvironnement a partir de Ja
proprieté cédee en garantie, sauf en conformité avec la loi.
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(iv)

(4]

(vi)

{vii)

(vii)

{ix)

(0

Aucune instance judiciaire ou enquéte n'est en cours ou en instance refativement & toute substance
dangereuse touchant la propriété cédée en garantie ou a tout probléme environnemental [ié en général

a votre exploitation.

Vous devez nous informer, immeédiatement de toute circonstance mettant en cause une substance
dangereuse ou une infraction aux prescriptions environnementales, survenue sur les lieux ou a
proximite de la propriéte cédée en garantie cu liée & votre exploitation.

Vous devez remédier & tout probleme environnemental fouchant la propriété cédée en garantie ou
'exploitation, et éliminer toute substance dangereuse a vos frais et dans le délai raisonnable imparti
par nous. Si vous ne le faites pas, nous pourrons, sans y étre tenus, prendre des mesures pour
remedier au probléme environnemental et éliminer ces substances dangereuses;, et tous frais,
deépenses ou préjudices engagés ou subis par nous s'ajouterant au prét.

Vous devez nous fournir, a vos frais, les renseignements de nature environnementale que nous
demanderons & 'égard de la propriété cédée en garantie.

Vous devez nous foumir sans délai copie de tout rapport environnemental et des données de tout
controle environnernental touchant toute partie de votre. exploitation ou de la propriété cédée en
garantie, qui ont &té fournis aux autorités administratives ou qui ont été demandés par nous.

Vous devez nous indemniser de foute perte subie par nous a la suite de tout manquement par vous
aux preésentes déclarations et garanties, ainsi que de tous frais engagés par nous pour effectuer des
contréles, des évaluations, des enquétes ou toule autre collecte de renseignements en matiére
d’environnement dont nous pourrions raisonnablement avoir besain & Fégard de Ia propriété cédée en
garantie et de votre exploitation, et nous permettre, de méme qu'a nos mandataires, de.recueillir des
renseignements de nature envircnnementale & leur égard, y compris notamment l'accés de nos
mandataires & la propriété cédée en garantie pour y recueillir des échantillons et I'autorisation de
communiquer avec les autorités administratives pour obtenir des renseignements sur ia propriété
cédée en garantie et votre exploitation.

La présente section survit & Pexpiration ou a l'annuiation de la convention, a une mainlevée de la
propriété en garantie du ou des préi(s) et 4 l'acquittement complet des dettes ou des obligations que

YOUS avez envers nous.

2. Engagemeant ot décaissement

{a} Conditions préalables
Avant d'avancer des fonds sur e nouveau prét, nous aurons besoin de ce qui suit :

(b)

(c)

(d)

4008c212(2010-11-186)

0
i)

)]

un exemplaire signé de ia convention;

toutes les sfiretéds prévues par les présentes, repondant dans la forme et sur ie fond & nos attentes
et diiment signées et publiées ainsi que des certificats, autorisations, résolutions et avis juridiques

demandés raisonnablement par nous;

les renseignements ou les documents de nature financiére ou autre se rapportant & vous ou a vos
garants et demandés raisonnablement par nous.

Utilisation de votre prat

Vous acceptez de n’utiliser voire prét qu'aux fins énoncées dans la convention.

Fonds non décaissés
Toute partie d'un prét qui n'a pas été décaissée & la date d'expiration de I'approbation du prét pourra éfre

annulée, a notre gré.

Preuve d’andettement
Vous acceptez que nos documents comptables fournissent la preuve définitive de l'état de votre prat,

notamment en ce qui conceme le solde du capital, le calcul des intéréts et les dates de paiement.
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3. Intérdt

{a) Garantie du taux d’intérét
(i} Garantie du taux d’intérét sur les prélévements a taux fixe
Le taux dintérét de chague prélévement a taux fixe du nouveau prét est le taux stipulé dans ia
Convention ou, s'il estinférieur, le taux en vigueur & la date ol au moins 50 % de chaque prélévement
est décaissé, sous réserve qu'au moins 50 % des fonds aient &té décaissés avant I'échéance de
décaissement & 50 %, et le taux s'applique & tous les fonds décaissés avant I'échéance de

décaissement intégral.

Si au moins 50 % de chaque prélévement n'a pas été décaisse avant 'échéance de décajssement a
50 %, le taux d'intérét pour chaque prélévement est le taux stipulé dans la convention ou, s'if est
supérieur, le taux fixé par FAC & la date du décaissement final.

Si'50 % des fonds ont été décaissés avant I'échéance de décaissement & 50 %, mais que la totalité
des fonds n'a pas éié décaissée avant V'échéance de décaissement intégral, le taux d'intérét pour
chaque prelevement du prét est e taux fixé a léchéance de décaissement a4 50 % ou, s'il est
supérieur, le taux fixé par FAC & Ia date de décaissement final.

Si le nouveau prét est garanti par un bien réelfimmeuble et si le taux réel s'avére supérieur au taux
d’intérét de I'hypothéque enregistrée, les fonds du prét seront avancés moyennant adoption, par
candition fiduciaire, d'une convention modificatrice d'hypothéque énongant le taux diintérét supérieur.

(i) Garantie da taux d’intérét sur les prélévements a taux fixe ds 1 000 000 $ ou moins avec taux
inférfeur au décaissement:
Le taux d'intérét de chague prélévement & taux fixer du nouveau prét est le taux stipulé dans la
Convention ou, sl est inférieur, le taux en vigueur & la date ol au moins 50 % de chaque prélévement
est décaissé, sous réserve qu'au moins 50 % des fonds aient été décaissés avant I'échéance de
décaissement a 50 %, et le taux s'applique & tous les fonds décaissés avant Péchéance de

decaissement intégral.

Si au moins 50 % de chagque prélévement du nouveau prét n'a pas été décaissé avant I'échéance de
decaissement a 50 %, le taux d'intérét pour chaque. prélevement du prét est le taux stipulé dans la
présente approbation ou; §'il est supérieur, le taux fixé par FAC 3 la date de décaissement final.

Si 50.% des fonds ont été décaissés avant 'échéance de. décaissement & 50 %, mais que la totalité
des fonds nma pas éteé décaissée avant l'échéance de décaissement intégral, le taux d'intérét pour
chaque prélévement du prét est le faux fixé & 'échéance de décaissement 4 50 % ou, s'il est
supérieur, le taux fixé par FAC & la date de décaissement final.

Si le nouveau prét est garanti par un bien réelfimmeuble et si le taux réel s'avére supérieur au taux
dintérét de r'hypothéque enregistrée, les fonds du prét seront avancés moyennant adoption, par
condition fiduciaire, d’une convention modificatrice d'hypothéque énongant le taux d'intérét supérieur.

(i) Garantle du taux d'intérdt sur les prélévements A taux fixe de plus de 1 000 600 $
Si des frais d’'engagement ont été payés et qu'au moins 50 % de chaque prélévement est décaissé
dans les 60 jours de la date du paiement des frais d'engagement, le taux d'intérét pour chaque
prélévement & taux fixe du nouveau prét est le taux stipulé a la présente convention et il s'applique a
tous les fonds décaissés dans les 120 jours de la date du paiement des frais d'engagement:

Les frais d'engagement sur les fonds décaissés du prét sont remboursables, pourvu qu'au moins 50%
de chaque prélévement ait été décaissé dans les 60 jours de la date du paiement des frais
d’engagement et que la totalité des fonds ait été décaissée dans les 120 jours de la date du paiement
des frais d'engagement. Sinon, FAC conservera la commission d'engagement au prorata.

Si des frais d'engagement n'ont pas été payeés, le taux d'intérét pour chaque prélévement a taux fixe
du nouveau prét est fixé par FAC 4 la date du décaissement ou sur paiement de frais d’engagement
correspondant & 0,5% du montant du prélévement & taux fixe.

(iv) Garantle du taux d'intérét sur les préts Intergénération et Accélérateur
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(b)

(c)

La garantie du taux d'intérét est conforme & ce qui précéde, sauf que les échéances de décaissement
a 50% et intégral sont établies en fonction du décaissement de l'avance initiale et non du

décaissement du prélévement complet.
Intérét

(i) Calculs de Pintérét ot capltalisation

L'intérét sur chaque prét est calculé en fonction du solde quotidien du capital du prét & partir de la date de
son versement (inclusivement) jusqu'a la date de son remboursement intégral (exclusivement). Les taux
d'interét annuels sont exprimés en fonction d’une année de 365 ou de 366 jours, selon le cas. L'intérét
exigible & I'égard d'un prét sur garantie immobiliére est composé semestriellement et non & l'avance.
Lintérét exigible & I'égard d'un prét sur garantie mobiliére est composé & chaque date de paiement (par
exemple, lintérét est composé mensuellement si les versements sont mensuels). Tous ces intéréts sont
exigibles sur e solde quotidien tant avant qu'aprés échéance, défaut et jugement, jusqu'a paiement complet.

{if} Taux préférentiel
Le terme « taux préférentiel » s'entend du taux d'intérét préférentiel, exprimé sous forme de taux annuel,

applicable aux préts commerciaux canadiens consentis en dollars canadiens et déclaré comme taux
préférentiel par la Banque Canadienne Impériale de Commerce (CIBC) & Regina {ou tout autre taux du

- genre que FAC peut fixer de temps a autre).

{(iil} Fluctuations de notre taux variable

Chaque variation de notre taux d'intérét variable entraine sans préavis un rajustement immédiat et
automatique de taux d'intérét variable appficable en vertu de la présente Convention; & partir de la date
d'entrée en vigueur de 2 variation, calculé seion notre pratique habituelle.

Conveartibilité

(i) Le terme « frals de conversion » s'entend des frais payables par vous & FAC et fixés par nous pour
convertir volre prét & un autre type de proguit.

(ii} Un prét sur garantie mobiiiére a taux variable peut, & tout moment, &tre converti & un autre produit de
prét sur garantie mobitigre offert par FAC, selon les modalités suivantes :

{iLl)  sile reste de la période d'amortissement est de cing ans ou moins, le prét peut étre converti
& un produit dont Ia durée sera égale au reste de la période d'amortissement actuelle;

(iL.i))  sile reste de la période d'amortissemant est de plus de cing ans, le prét peut &tre converti &
un produit dont la durée sera égale ou supérieure au reste de la période d'amortissement

actuelle.

{iii) Un prét sur garantie immobilidre ouvert a taux variable peut, & tout moment sur paiement des frais de
conversion, étre converti & un autre produit hypothécaire offert par FAC.

{iv} Un prét hypothécaire a taux variable peut, 4 tout moment sur paiement des frais de conversion, étre
converti & un autre produit hypothécaire offert par FAC, sauf & un produit hypethécaire auvert 3 taux

variable.

;l. Palements

(a)

(b)

(e)
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Paiements par prélévements automatigques
Vous aurez pris toutes les dispositions nécessaires pour effectuer tous vos paiements sur votre prét par voie

de prélévements automatiques.

Affectation des paisments

Tant que vous &tes en régle, nous affecterons chaque paiement au prét approprié pour régler d’abord les
frais et autres charges & payer, acquitter ensuite les intéréts exigibles et réduire enfin le capital. En cas de
défaut de votre part & 'égard de 'un queiconque de vos préts, nous serons libres d'affecter les paiements a

notre gré.

Ajustement des palements
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Nous pourrens gjuster les paiements de capital et d'intérét stipulés & 'égard de tout prét assorti d'un taux
d'intérét variable a la suite de variation du taux d'intérét; de sorte & assurer que le remboursement du capital
se fasse tel que prévu initialement dans la Convention.

{d} Remboursements par anticipation

{f) Frals de remboursement par anticipation

Si, au cours de la durée de votré prét, vous souhaitez rembourser le prét par anticipation, vous devez
alors, dans la mesure ol la loi le permet paver des frais de remboursement par anticipation, dont le:
montant sera 'équivalent de trois mois d'intéréts, au taux d'intérét applicable au prét, sur la somme

remboursée par anticipation: ou, s'il est supérieur, I'équivalent des intéréts que FAC perdra a I'égard de
la somme remboursée par anticipation sur le reste de la durée du prét, montant calculé conformément

aux pratiques habjtuelles de FAC.

{fiy Privildges de remboursement par anticipation

{i) Produit hypothécaire ouvert A taux variabls, produit sur garantie mobiliére A taux variable,
produit hypothécaire ouvert a taux fixe et produit sur garantie mobilidre ouvert a taux
fixe. — \/ous pouvez rembrourser par anticipation tout ou partie de ces préts & tout moment, sans

préavis ni penalite.

{ii) Produit hypothécaire fermé a taux fixe et produit sur garantie mobillére fermé 3 taux fixe.
- Sl vous n'étes pas en défaut, vous pouvez & fout moment rembourser par anticipation tout ou
partie de ces préts, & condition de nous payer les frais de remboursement par anticipation a la
date du paiement par anticipation.

(Eh) Produits hypothécaire & taux flxe et a taux variable. — Sl vous n'étes pas en défaut, vous

pouvez rembourser par anticipation jusqu'a 10 % du capital initial décaissé sur ces préts, sans

preavis ni pénalité. Vous pouvez exercer ce privilkge de remboursement par anticipation une:

fois par année civile. Vous pouvez a tout moment augmenter le remboursement par anticipation
de ces préts, a condition. de nous payer les frais de remboursement par anticipation & la date du
paiement par anticipation.

5. Vos obligations

(a)

{b)

(c)
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Plan d’affaires et états financlers
Vous vous engagez 4 exploiter votre entreprise conformément & un plan d'affaires que nous avons
approuvé, Vous vous engagez également a nous fournir sur demande, dans ia forme demandée, des états

financiers et d’autres renseignements concernant votre entreprise.

impbis et autres frais
Vous vous engagez a payer tous les impots fonciers, droits de permis, redevances et autres charges, y

compris les sommes recouvrables des propriétaires fonciers, telles que les taxes d’'améiiorations locales et
les primes d’assurance gréle de la municipalité, qui visent la propriété ou l'exploitation de votre entreprise.
Vous acceptez de nous fournir sur demande la preuve de P'acquittement de ces charges. Si vous omettez de
payer toutes ces charge, nous pourrons e faire pour votre compte, et les sommes ainsi payées seront

ajoutées au prét.

Assurance

{) Assurance obligatoire — Tous les hiens réelsfimmeubles et personnels/meubles doivent étre assurés:
complétement et en tout temps 2 la maniére que le ferait hormalement tout emprunteur qui exploite le

méme type d'entreprise ou qui est propriétaire du méme type de biens et contre les mémes risques, ce
qui comprend notamment ; (i) une assurance dommages matériels contre tous risques (avec garanties
annexes), en valeur & neuf, sur les biens et autres batiments, éguipemenis et choses servant &
Fexploitation de votre entreprise; (i) une assurance chaudiéres et bris de machines & formule étendue
sur toutes vos chaudiéres, appareils & pression, machines et appareils de climatisation; (iii) une
assurance de [a responsabilité civile des entreprises a formule générale couvrant toutes vos activités,
contre les réclamations pour préjudice & la personne, blessures et préjudice matériel survenus sur les
terrains, dans les batiments ou a proximité de ces terrains et batiments, la garantie étant d*au moins le
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montant du prét ou la valeur de remplacement ou un montant acceptable pour FAC par occurrence;
(iv) toute autre assurance prescrite par la Gonvention.

{if) Détails de la police — Chague contrat d’assurance et compagnie d'assurance doit recevoir notre
approbation. Chaque police d'assurance doit stipuler un préavis écrit de trente jours & nous dans le cas
de I'annulation du contrat ¢u de fout changement défavorable important au contrat. Chaque poiice
d'assurance relative a un prét sur garantie immobiliere doit comprendre ia garantie hypothécaire
ordinaire agréée par le Bureau d’assurance du Canada ou san successeur, ainsi qu'une clause nous
nommant bénéficiaire des indemnités, dont le libellé nous convient. Sur demande, vous devrez nous
fournir une copie certifiée conforme de chaque police d'assurance. Pour plus de certitude, vous nous
cédez par fa présente les indemnités de toutes vos assurances. Si vous omettez de maintenir toute
assurance prescrite par la Convention, nous pourrons ie faire pour votre compte, et les sommes ainsi
payées seront ajoutées au prét.

{6ii) Dommages aux blens — Vous devez nous informer immédiatement de tout dommage ou perte relatif
aux biens. Nous pourrons, a notre gré, imputer fes indemnités de I'assurance. & la.réparation ou au
remplacement des biens ou au remboursement intégral ou partiel du prét.

{d) Obligations générales
" Vous promettez :

{i} de vous abstenir de vendre tout ou parlie des biens sans notre consentement écrit, sauf dans le
cours normal de vos activités;

(i) d'exploiter votre entreprise avec diligence;

{iil) de maintenir les biens en bon état et de ne rien faire qui en réduise la valeur, sinon nous pourrons
en prendre possession et prendre les mestres que nous estimons nécessaires pour les remettre en
état et en rétablir Ia valeur, les frais y afférents pouvant étre ajoutés au prét,

(e} Instances judiciaires et changemaents i I'entreprise
Vous nous informerez sans délai par écrit de fout litige, arbitrage, action, poursuite, instance ou. autre
procédure d'importance qui est engagé contre vous ou, au su de tout dirigeant ou administrateur de votre
entreprise;, qui vous- menace, ainsi que de tout changement important qui pourrait avoir des incidences
négatives sur la situation financiére ou autre de votre entreprise.

{ff Aufres frals et charges
Vous nous paierez les frais et charges prevus dans la convention. Vous nous palerez également tous les
frais (y compris les honoraires d'avocat suivant le tarif des frais entre avocat et client ou de la pleine
indemnité) et déboursés raisonnabies que nous pourrions engager pour déterminer, administrer, réviser,
modifier ou faire valoir nos droits sous le régime de la convention. Nous pourrons vous demander de payer
ces frais et charges immédiatement ou les ajouter au solde du capital d’'un de vos préts. Vous devrez aussi
payer de lintérét sur ces frais et charges a partir de ia date 3 Jaquelle nous en demandons le paiement
jusqu'a leur acquittement, au faux d’intérét du prét hypothécaire a taux variable plus 4 %.

6. Défaut

{a} Cas de défaut
Chacun des événements suivants constitue un défaut aux conditions de la convention :

{i) vous omettez de faire des paiements prescrits par ia Convention ou guelque autre chose que vous
avez promis de faire dans la Convention;

(H) vous omettez de procéder énergiquement, de fagon constante et en conformité avec les normes de
construction applicables, & toute construction prescrite par la Convention ou de terminer les travaux;

{ity une hypathéque légale de construction ou toute autre hypothéque légale qui est publigée contre les
biens ou une priorité est exercée contre les biens. A Pextérieur du Québec un privilege de
construction, un privilkge commercial ou tout autre privilége similaire qui est enregistré contre les
biens;
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(fv) des renseignements que vous ou un ou plusieurs de vos cautions nous avez fournis avant la
constitution du prét ou des assertions en matiére d’environnement ou autre sont inexacts au moment
de leur déclaration ou ne sont pas respeciés en tout temps pendant la durée de la Convention;

{v) le contréle du pouvoir décisionnel, votre exploitation, votre droit de propriété, vos dirigeants, vos
administrateurs, vos associés ou votre nom ont changé sans notre consentement écrit;

{vi) nous jugeons, de bonne foi et pour des motifs raisonnables sur le plan commercial, gue voire
capacité de rembourser le prét ou d'exécuter vos obligations conformément & la Convention se
détériore ou est sur le point de se détériorer ou que tout ou partie des biens est en péril ou est sur le

paint de l'étre;
(vi)  vous ou un ou plusieurs de vos cautions mettez fin & I'entreprise ou menacez de e faire;

{viif) vous ou un ou plusieurs de vos cautions devenez insolvables, faites faillite ou invoquez Ia loi pour
vous protéger de vos créanciers;

fix) ordre est donné ~ ou décision est prise par résolution. — de liquider ou de dissoudre votre entité ou
celle d'un ou plusieurs de vos cautions;

(x) un ou plusieurs de vos cautions retirent leur responsabilité au titre d'un cautionnement;

{xi} une personne ou une entité autre que nous prend possession de biens (par-la nomination d'un
sequestre ou d'un administrateur-séquestre ou par d'autres moyens) ou prend des mesures pour
reprendre possession des biens ou.les vendre;

{xif}  un jugement-exécution, un bref, une saisie ou toute autre mesure semblable est enregistré contre
vous ou les biens;

(xilf}  une hypotheque mobiiiére ou immobiligre (3 I'extérieur du Québec une « hypothéque » ou un « droit
de sreté ») ou tout autre intérét est enregisiré contre les biens sans notre approbation;

(xiv) vous manquez aux obligations prévues dans une autre convention de prét ou de crédit conclue avec
nous ou dans un acte de sOreté que voiis nous avez remis;

{xv) vous manquez & vos obligations & I'égard d’un financement que vous avez obtenues auprés d'une
autre institution financiére.

{b) Avis de défaut et recours en cas de défaut
Vous promettez de nous aviser par écrit de tout défaut dans les trente jours suivant le défaut. En cas de

défaut, nous pourrons, & notre gré, cesser d'effectuer d'autres décaissements sur le prét, résilier vos préts
ou certains d’entre eux &t exiger le remboursement immédiat des préts et de toute autre somme due en
application de la convention. Nous pourrons aussi prendre contre vous toute mesure autorisée par la
Convention, un acte de sdrete ou la lol, y compris 'engagement de poursuites judiciaires contre vous et une
ou plusieurs de vos cautions et la réalisation de nos saretés a 'égard des biens.

(c) Cumul des droits.
Le fait pour nous de prendre des mesures afin de vous obliger & respecter la Convention ou toute disposition

d'une aufre canvention ou d'un acte de slreté ou d'obtenir un jugement contre vous ne préjudicie en rien Je
reste de nos droits découlant de la Convention ou tout autre document. Nos droits découlant de ia
Convention sont cumuiatifs et s’ajoutent; sans s'y subsiituer, aux droits, pouvoirs et recours reconnus en
vertu du droit civil (& I'extérieur du Québec en common law ou en equity).

7. Prolongation du prét
S'il 'y a pas d'entente écrite en vigueur prolongeant ou modifiant les modalités de la présente Convention &

la Date d’échéance de voire solde et si FAC n'a pas pris des mesures pour recouvrer votie prét ou e vous a
pas avisé que votre prét ne sera pas prolongé, votre prét peut étre prolongé automatiquerment selon les
modalités suivantes :

- les frais de prolongation de prét applicable seront imputes & votre compte de prét;

- les péricdes de paiement demeureront les mémes;
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- le taux d'intérét et le terme seront ceux stipules dans une communication que nous vous ferons

parvenir avant la Date d'échéance du solde et
- FAC vous communiguera le taux d'intérét et le montant de vos paiements.

8. Nos droits

{a)

(b)

(c)

(d)

{a)

{b}

(©)

{d)

()

Indemnisation.
Vous nous indemniserez de toutes pertes, obligations, réclamations, dommages ou dépenses, honoraires

d'avocat compris (suivant le tarif des frais entre avocat et client ou de la pleine indemnité), subls ou engagés
par nous relativement & la conclusion et & 'exécution de la Convention ou & l'utilisation des fonds objets du

prét,

Droit d’Inspection
Vous acceptez de nous permettre, nous et nos représentants, de visiter et d'inspecter au besoin vos locaux,
vos installations et volre actif, y compris les biens, d'examiner vos dossiers et d'en obtenir des copies et de

discuter de vos affaires avec vos vérificateurs, vos avocats et vos autres conseiliers professionnels.

Partage des renssignements
Vous nous autorisez durant la durée du prét & obtenir a) de toute institution financigre, agence d'évaluation

de crédit, agence de notation, agence de crédit, organisme gouvernementa!l ou autorité administrative et b)
de toute personne avec qui vous effectuez - ou avec gui vous vous proposez d'effectuer — des opérations
financiéres, des renseignements A votre sujet relatifs, entre autres, 4 votre solvabilité ou au sujet des biens,
et vous nous autorisez & partager ces renseignements avec eux. Vous acceptez en oulre que nous
puissions utiliser les renseignements concernant votre prét & des fins de recherche et de commercialisation
intemes et communiguer avec vous afin de vous informer des auires produits et services que nous offrons.

Examen périodique et rajustements
Vos préts peuvent faire l'objet d’'un examen périodigue. Pour tous les préts, tout défaut peut entrainer, entre
autres, la restriction des décajssements a venir, le rajustement de votre taux d'intérét ou la modification des

modziités de remboursement de vos préts.

Dispositions générales

Solidarité
Si plus d'une personne souscrit la Convention en qualité d'emprunteur, les obiligations de chaque

emprunteur seront solidaires..

Passation
Vous acceptez que la Convention puisse éire passée en plusieurs exempiaires réputés des originaux,

Fensemble des exemplaires ne constatant néanmoins qu'une seule et méme convention.

Actes complémentaires
Vous acceptez de passer sur demande fout acte ou convention complémentaire servant & donner effet a la

Convention et 4 toute streté demandée par nous.

Droit 2 compensation

{i) Vous n’avez pas de droit 3 compensation - Vous reconnaissez que volre obligation de paiement
au titre de la Convention est absolue ef inconditionnelle et qu'elle n'est assortie d’aucun droit &
compensation, a demande reconventionnelle ou & sutre droit que vous possédez ou pensez

posséder contre nous.

(i) Nous avons un droit 2 compensation — Nous jouissons d'un droit & compensation, ce qui signifie
que nous pouvons affecter tous crédits, dépdts et autres créances que nous recevons pour votre
compte en acquittement intégral ou partiel des obligations que vous avez envers nous au titre de la
Convention. Nous vous aviserons par écrit du fait que nous avons exercé ce droit.

Transmission des droits
Nous pourrons ceder tout ou partie de nos droits et obligations découlant de Ia Convention. Vous ne pouvez

céder tout au partie de vos droits et obligations découlant de la Convention sans notre consentement
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préalable par écrit. La Convention vous lie et vous avantage, vous, vos successeurs et vos ayants droit
autorises.

(i Avis
Vous acceptez que tout avis donné sous le régime de la Convention doive I'étre par écrit et délivré a

ladresse indiquée ci-dessus, au-dessous de votre signature. Les pardies peuvent changer {'adresse qu'elles
ont indiquee au moyen d’un avis écrit de changement aux autres parties.

{g) Droit applicable
La présente convention est régie par les lois de la province du Quebec et les lois du Canada qui applicables.

Vous acceptez de vous soumettre 4 Fautorité compétente de (a province du Québec.

(h) Modification et renonclation
Vous ne pouvez modifier aucune partie de la Convention ni rencncer & son application sans notre.

consentement écrit. Aucun défaut de notre part d'exercer les droits ou pouvoirs gue nous confére la
Convention, ni aucun retard de notre part 4 les exercer, ne vaut renonciation a pareil exercice pour I'avenir.

(i) Divisibilité
Si une partie queiconque de la Convention est ou devient illégale ou inexécutoire dans un terriloire de

competence, celte partie sera dissociee du reste et les autres parlies de la convention ne seront pas
affectées ou invalidées,

{i Délais
Les délais sont une condition essentielie de la Convention.

(k) [Interprétation
Pour i'application de la Convention, le masculin ou le féminin s'applique, le cas échéant, aux personnes

physiques de f'un ou I'aufre sexe et aux personnes morales, et le pluriel ou le singulier s'appliquent, le cas
&chéant, & 'unité et 4 fa pluralité,

(I} Observation des lois
Vous cbserverez toute [a iégislation fédérale, provinciale et municipale applicable, en obtenant notamment

tous les permis et aufcrisations nécessaires notamment pour Iexploitation d'entreprises, la construction et
les agrandissements. Vous garantissez que les biens sont conformes a toute réglementation, notamment en

matiére de zonage et de construction.

(m) Déclaration du cliant
FAC agit avec intégrité et sait concilier ses décisions d'affaires avec les besecins de ses cliepts afin

d'accomplir sa vision et d'assurer [a croissance & long terme et fa prospérité de 'agroindustrie au Canada.

Le partenariat engagé que nous. établissons avec vous repose sur une divulgation compléte de tous les
aspects de votre expleitation. Nous prétons uniquement aux personnes inteégres. Nous n'accordons pas de
financement aux personnes dont les activités, commerciales ou autres, pourraient avoir des conséguences
négatives sur ia réputation de FAC et nuire a sa capacite d'attirer et de conserver d'autres clients.

A titre d'exemple, FAC n'accorde pas de financement aux personnes ou aux entreprises qui ;

s tentent d'escroquer FAC en gonflant la valeur des ferres ou de [l'‘quipement qu'elles donnent en
garantie, ou qui utilisent d'autres moyens pour induire FAC en etreur au sujet de la valeur réelle de leur
actif;

s enfreignent délibérément les lois ou réglements fédéraux ou provinciaux régissant les soins- et le

fraitement des animaux;

polluent 'environnement délibérément ou avec témérité;

sont impliqués dans des installations de culture de marijuana;

violent intentionnellement les droils de la personne ou les droits des employés;

participent a toute autre activité qui pourrait nuire 4 la réputation de FAC et a son engagement &

promouvoir les intéréts des producteurs et des agroentrepreneurs canadiens qui ont un comportement

éthique.
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(n)

(o)

(p)

40086220(201D-11-16)

Avant de présenter une demande de financement a FAC, vous devez confirmer ¢

« que vous avez lu la présente déclaration;
» qu'a voire connaissance, aucun aspect de votre exploitation ne pourrait étre préoccupant pour FAC;

e qu'aucun des exemples ciiés ci-dessus ne s'applique a vous.

Monnaie ¢canadienne
Tous les préts ont été faits en dollars canadiens, et vous acceptez de nous payer en dollars canadiens, sous

réserve des atiributs du prét standard ou les attributs de prét particulier.

Placements de capital-risque
Nous pourrons faire des placements de capital-risque dans des sociétés canadiennes. Ces placements

seront effectués directement par le truchement de notre division Investissement FAC et indirectement par le
truchement d'Avrio Ventures Limited Partnership, un fonds de capital-risque dans leéquel nous avons investi,
ou d'autres fonds dans lesquels # nous arrive d'investir. Pour obtenir plus de renseignements sur nos
placements de capital-risque, consultez le site Web d'investissement FAC & l'adresse suivante:
hitp:/fwww.fee-fac.ca/friProducts/Ventures/index.asp. Il se peut que nous ayons fait ou fassions des préts a
des entreprises avec lesquelles vous faites affaire, ou des placemenis dans ces entreprises. Nous
n‘acceptons aucune respensabilité pour les opérations que vous pouriez effectuer avec une entreprise &
laquelle nous, Investissement FAC, Avrio Ventures Limited Partnership ou tout autre fonds dans lequel nous
investissons, avons consenti un prét ou avec une entreprise dans laquelle nous, Investissement FAC, Avrio
Ventures Limited Partnership ou tout autre fonds avons fait un placement de capital-risque.

Intégralité de Fententa
La Convention, les slretés et tout autre accord écrit conclu en application de a Convention ou y mentionné

renferment entente intégrale entre vous et nous. Il n'existe aucune entente, aucun engagement ni aucune
assertion faits verbalement.
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Annexe B — Caractéristiques généraies du prét

1. Prat Flexl-prét — Conditions particulidres

Aprés avoir effectué des paiements de capital et d'intéréts pendant une année compléte & la suite du
décaissement complet du montant de prét, vous aurez droit & 6 congés (non consécutifs} de paiement de
capital pendant la durée du prét Pendant ces péricdes de congé de paiement de capital, vous devez
continuer & payer jes.intéréts. Un congé de palement de capital ne peut durer plus de 6 mois et, avant d'en
prendre un autre, it doit étre suivi d'une période de palemenis de capital et d'intéréts égale a la durée du
congé de paiement de capital. La demande de congé de paiement de capital doit &tre faite au moins 30 jours
avant la date d'échéance du paiement suivant et les paiements doivent étre 4 jour.

2. Prét Progrés-avantages — Conditions particulléres
Une baisse du taux d'intérét sur le nouveau prét, pouvant aiteindre une réduction totale de 2%, pourrait

s’appiiquer si les conditions telles gu'elles sont décrites ci-dessous ont été remplies. La décision quant & une
réduction du taux d'intérét incombe uniquement a FAC. Voici les critéres utilisés par FAC:

Une baisse du taux d'intérét de 1% si les ratios. suivants sont afteints :

{a) couverture du service de la dette {tel que calculé par FAC) demeure supérieur a 1.25:1;
(b} dette portant intérét sur BAHA (tel que calcuié par FAC) demeure inférigur a 3.50 :1.

Une baisse du taux d'intérét de 2% si les ratios suivants sont atteints:

{a) couverture du service de la dette (lel que calculé par FAC) demeure supérieur & 1.75 :1;
(b) dette portant intérét sur BAIA (tel que calculé par FAC) demeure inférieur 4 3.00 :1;
(c) fonds de roulement (te! que calculé par FAG) demeire superieur & 1.00 :1.

Avant une baisse du taux d'intérét, les conditions suivantes devront également éire satisfaites :

(d) vos paiements de prét 4 FAC n'ont jamais été en souffrance pendant plus de 15 jours;
{a) vous avez maintenu une cote de crédit satisfaisante jugé satisfaisant par FAC.
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Annexe G - Liste d’équipements

DEPARTEMENT

Emballage

fontage produit

‘atisserie

DESCRIPTION MODELE ANNEE
carfonneuse CE10
scelleuse 3M 120A

table d'accumutation toumante
et machine & sleeve Loupac

machine & couvert’ ILPRA 2003
surgeleur Blast Koma

machine multivac MB5S5FPC 1989
econseal faire tarte: 6649

econoseal avec pousse

barquette PMG 7292 2001
détecteur matal SAFELINE CON5096 2006
caisse erector BEL505.

scelleur a caisse 3M 38600 2000
scelleur a caisse 3M avec cage’ BOOR. 2007
caisse erector BELS0O5S

7 canvoyeurs Flex
Shrinkeuse margue Shanklin

avec tunel T0558

scelleuse A chaud de

marque Shanklin AZT7ADA

caisse erector 5058-082431

scelleur & boite 3M" 800ASE 2008

coupeuse avec diviseur a

brache et détecteur metal LOMA

détecteur métal LOMA, attache operculeuse

operculeuse SIPROMAC automatique

avec pompe vacuum BOSH T870 2003

ligne de montage avec 1 conveyeur PMG,
2 doseurs PMG avec entonnoir et

2 convoyeurs DANCX
selieuse AMERIPAK 145
selleuse AMERIPAK 245

15 balances en acier inoxydable

3 mélangeur (mixer) PMG sur roue

6 cuves refroidisseur 700 litres AMQUI

1 cheller refroidisseur d'eau

tigne & lasagnet+hotte+Hiltration ligne 4 vapeur
doseur portatif de plancher

doseur PMG

pompe Wilden

coupeuse a pate COLBORN

mélangeur bascuiant & double

parol PMG MELB30020HP
mélangeur PMG MELB310HP
mélangeur HOBART V1401
compteur d'eau

MATISS a 4 plateaux avec

table tourmnante

MATISS a 9 plateaux avec

table toumanie avec doseur

MATISS et valve antigoutte

doseur de plancher BIMBA

2 mélangeur {mixer} NILMA 500

teve bol PICARD [.P-280D
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# SERIE

CE1089365-500031

SEP0000141

Al164

8766

7580

81075
505-031600-
14265
SEBOGO0182
5055-082432
T7HSS
ADG45
SEBOOOU130

Q1MA10270

B250DXNXG

270
538-8

4068-200605
3775-280-105
1494374

3001210
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Four

JEPARTEMENT

Soupe

suisine chaude

‘'oupe Légumes

ivers

1 four PICARD double au gaz a chariot

double rolatif ROTOMATIC 4

1 four PICARD double au gaz a chariot

double rofatif ROTOMATIC 4
chariot pour four Picard (24}
pasteuriseur Sipromac.
coupeuse a beurre

hachoir Microcut Stephan
hachoir Microcut

hachoir Hobart

Lift 1500 ibs

DESCRIPTION

3 kette!

vis inclingé PMG

cornpteur d'eau

ligne & soupe avec

doseur 3 tétes

pompe Viking

pompe atransfert a

soupe PMG pour machine Elpra
pompe Wilden P 4 1/2 HP
détecteur de méial Safefine avec
table tournante

Ligne de condifionnement
Operculeuse

Doseur Volumétrigue

2 plagues Garland 60 pouces
avec hotle:

cuiseur a vapeur aves ciseau
(elévateur hydrauligue) Stephan
cuiseur a vapeur Stephan
compteur d'eau

robot coupe

machine Holat

2 marmittes 550 litres a
vapeur avec brasseur

1 marmittes 100 litres &
vapeur Green

coupe légumes Urschel
peleuse a patates Hobart

SB1 2004
MCH20 2006

4732A
14713

MODELE
22400

MECDRAVEVG.ELPRA
S3M

FDSA500 2010
PL50G 2010
DVM2000 2010

VN300
VM200

R60
HOB4E 2000

G-A
6460

déverseur hydraulique pour mise en bac

convoyeur & vis incliné

chariot élévateur Raymond
3015 heures

transpalette électrique Raymond
presse a carton Marathon
récureuse Cutter

1300 grilles en acier inoxydable
compresseur 3 vis 50 hp
Ingersoll Rand

3 compresseurs a piston 15 hp
génératrice au gaz nature! de
75 KVA moteur Ford 8 cylindres
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201.DR25TT

K&030

SREPS0SE 2002

ANNEE

4030400
4030300
6981
NO5108

56-1226-303
B70CSA

#SERIE

21340-A-01

Controle GMG-
Contréle GMC:
Controle GMC.

28501122
365-05-34

. 4447

27-1114-190-

020D.89.30077
101-03-21785
302864
1000119361

G9651v02042

252344
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chariat élévateur

Catapelar avec mat

3 encodeurs avec imprimanies
congélateur de congélation
extérieur 45' (400 pi2)

2 refroidisseurs rapides
extérieur (804 pi2)

iranspalette Catapelar

Sur roue

Chaudron Tiit Ketfle
Balayeuse Air-Vac WD
Comprassetr Air-Climatisé
Compresseur Congélateur central
Appareil Photo

Cuisine expérimentale
2 congélateurs 2 portes Deifield

2 Frigo 2 portes Delfield
1 mammitte bascutante
électrique # 316

1 four combi

Ixpédition
Chariot élévateur Mitsubishi
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NRDNZ5

NPP40

Nikon 05000

6151XLS
BO51XLS

KET-12T
OES-6.10

Pwz23

2010

2008
2009

2009
2008

2010

ZNLO5145

2CL17396

5035844

90288957
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OFFRE DE PRET Page | de 10

Dossier : D124460
Enfreprise : £111183
La présente offre annule et remplace celle émise par |G en date du ? février 2011

PAR :

INVESTISSEMENT QUEBEC, personne morale constifuée en vertu de la toi sur
investissement Quebec ef sur La Financiére du Québec {LR.Q., c-16.1}, ayani son
siége au 1200, route de I'Eglise, bureau 500, Québec {Québec) G1V 5A3 et ayant
une place d'affaires au 4805, boulevard Lapiniere; bureau 4100, Brossard {Québec)
JAZ 0G2 {u IQ »).

CONVIVIA INC., personne morale légalement constifuée ayant sa principaie place
d'atfaires au 170, boulevard Tascheredu, bureau 300, La Praiie {Québec) J5R 5Hé

{I' 4« Entreprise n).

La présente offre annule et remplace celle émise par lQ en date du ¢ février 2011

PRET

1.1

1.2

1.3

1Q offre & !'Entreprise un prét au montant maximum de un million de dollars
{1000 000 $) (le u Prét »), aux conditions ef termes énoncés aux présenies.

Les mots ef expressions ufilisés aux présentes et commengant par une letfre
majuscule ont le sens qui leur est donné a 'annexe A, @ moins gu'une signification

particuligre ne leur soit donnée, soit en fonction du contexte ou soit aux termes
d'une disposition particuliére.

Les annexes ci-aprés énumérées font partie infégrante de la présente offre ;

A CONDITIONS ET TERMES GENERAUX DU PRET

B PROJET ET FINANCEMENT

C  AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

D CAUTIONNEMENT DE FONDATION LUCIE ET ANDRE CHAGNON
E  CAUTIONNEMENT DE COMMENSAL 2007, S.E.C

F CAUTIONNEMENT DE RESTAURANTS PACINI INC.

G PROROGATION DE CREANCE PAR CORPORATION DE DEVELOPPEMENT DU
COMMENSALII

H  LISTE DES BIENS

\ b "

initicdes du représenicn\'d'i@

i\
Inftiales du représeniont Inifialsdes Cautions
de {Enireprise



OFFRE DE PRET Page 2 de 10
Dossier : D124460
Enireprise : E111183
La présente offre annule et remplace celle émise par IQ en date du 9 février 2011

2. PROJET
2.1 Lle Prét n'est offert que pour le projet d'injection au fonds de roulement (le
i Projetn), qui. accompagné de son financement, est décrit & V'annexe B des
présentes,
2.2 L'Entreprise déclare avoir commencé le Projet le 1o décembre 2010 et elle

s'engage & le complétfer au plus tard le 30 novernbre 2012, Pour les fins de o
présente offre, la dafe de fin de réadiisation du Projet sera cette demiére date ou,
toute auire date antérisure que I'Entreprise s'engage & confirmer par écrit & 1Q
comme elant la date a laquelie elle a complété le Projet.

3. DEBOURSEMENT

3.1 1Q versera le Prét en un maximum de cing (5) déboursements, au cours de la
péricde de rédlisation du Projet, selon les besoins de liquidité de 'Enireprise, iels
qu'établis par IQ. & son entiére discrétion, et seulement si I'Enfreprise n'est pas en
défaut quant a'un ou I'autre des conditions et fermes de la présente offre.

32 Les déboursements sur le Prét seront faits de fagon concomiftante et
proportionnelle & la participation respective de Financement agricole Canada
[« FAC »} et Corporation de développement du Commensal Hl (¢« CDC Iy dans le
Projet et prendront en compte les sommes déjd déboursées par l'un ou I'autre des
préteurs & pardir de la signature de I letire d'orentation présentée par 1IQ &
I'Entreprise le 26 octobre 2010 (la ¢ Lettre d'orientation ). De plus, toutes avances:
de fonds effectuées par CDC I, suite & la signature de la Letre d'orientation, seront
considérées comme. un déboursement anticipé sur le prél consenti par cette
dernigre. Ces avances totglisent, en date des présentes, la somme de c:mq cent
cinquante mille doflars (550 000 3).

4. ENGAGEMENTS A REMPLIR AVANT LE DEBOURSEMENT DU PRET

4,1 Lle premier déboursement du Préf n'aura lieu que lorsqu'lQ aura obtenu & sa
satisfaction :
4.1.1 une confirmation écrite de 'obtention par I'Entreprise :
41.1.1 d'un prét av moniant de un million de dollars {1 000 000 $)

comnsenti par CDC |l dont les termes de remboursement
devront étre identiques & ceux prévus G la présente offre. De
plus, ledit prét devra inclure une clause a |'effet que, dans
i'éventudlité ol I'Entreprise ne respecte pas les ratios prévus &
la présente offre, les remboursements sur ce prét ne pourront

Inifictes du représentant cjd'l@ Initiales du représentant INYicles des Cautions
de {Entreprise
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OFFRE DE PRET Page 3 de 10

La présente offre annule et remplace celle émise par Q) en date du ¢ février 2011

412

4.1.3

417

&tre effectués tant et aussi longtemps que I'Entreprise sera en
défaut;

4.1,1.2  d'un prét auv montant de de un milion de dollars {1 000 0G0 §)
consenti par FAC;

4.1.1.3 du renouvellement de sa marge de credit selon des termes.
condiflons et des critéres de margination généralement
reconnus;

les résolutions de toutesies personnes morales qui sont parties & quelque
titre gue ce soit & la présente offre de prétl;

les sOretés prévues au titre « SURETES», avec confirmaiion de leur
publication;

les apinions juridiques des conseillers externes de ['Enireprise sur le staiut
corporatif de I'Entreprise et sa capacité d'emprunter et tout aulre sujet

qu'l@ pourra requérr;

un engagement écrit des créanciers hypothécaires de. Commensal
2007, S.E.C., CDC Il et de 2005-4925 Québec Inc. selon lequel les actes
d'hypothéque et aufres siretés consentis par Commensal 2007, S.E.C.,
de CDC |l ef de 9005-4925 Québec Inc., le cas échéant, ne servent pas
& garantir toute autre obligation que celles en vigueur & la date de
signature des présentes et & ce que les sommes remboursées aux termes
des préts & terme garantis par lesdites hypothéques et aufres sOretés, le
cas échéant, ne solent pas & nouveau avancées suite a tel
remboursement, & moins d'avoir oblenu le consentement préalable

écrit I'1Q;

une proregation, sans intérét, fant que Entreprise sera débilrice envers
Q. par COC Il des avances sous forme de débenture au rmontant de dix
millions de dollars {10 000 000 3} consenties & 'Entreprise sefon les termes
de I'annexe G;

les opinions juridigues des conseillers extemes de Fondation, de
Commensal 2007, 5.E.C. et de Restaurants Pacini inc. et sur leur statut
corporatif, sur feur capacité & s'engager, sur la validite de leur
cautionnement, sur leur capacité a le consentir, sur leur caractére
exécuioire et tout autre sujet qu'lQ pourra requérr, dont notamment sur
la validité et le coractere exécutolres des slretés prévues au filre
« SORETES » consenties par Commensal 2007, S.E.C., CDC Il ef 9005-4925

Quebec Inc: ainsi qnleur rang ;
\ A @)5/ /

de I'Enfreprise

Initicles du représenlontT'lQ Iniiicies du représeniant IFthles des Cautions
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Erfreprise : E111183 .
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5. ENGAGEMENTS PARTICULIERS DE L'ENTREPRISE

3.1 Ouire les engagements géneraux stipulés aux présentes, I'Entreprise s'engage, &
compier de la date d'acceptation de la présente offre et jusqu’au remboursement
de la fotalité du Prét, & ;

5.1.1 Mdintenir & compter de I'exercice financier 2011 :
5.1.1.1 un ratio de fonds de roulement minimal de un virgule
zéro(1,0).

Pour les fins des. présentes;, le ratio de fonds de
roulement sera calculé de la fagon suivanta : I'actif &
court terme divisé par le passif a court terme;

5.1.1.2 un ratio de couverfure de la dette minimal de un
virgule vingi-cing {1.25}.

Pour les fins des présentes, le ratio de couverlure sera
calculé de la facon suivante : les bénéfices avant
impots, intéréls et amortissements (i BAHA »), divisé par
la somme des intéréts et la portion court ferme de la
detle & long terme de o période précédents;

51.13 un ratic de dettes avec intéréts sur les BAIIA maximal
de trois virgule cinquante (3.50).

Pour les fins des présentes, le rafio sera calcuié de la
fagon suivante : la somme du découvert bancaire, des
emprunts coutt terme et de la dette & long terme
{incluant la porion courf terme de la dette &G long
ferme] divisé par les BAlIA;

5.1.1.4 un rafio de levier maximal de deux virgule cinquante
{2,50).

Pour les fins des présentes, le ratia sera calculé de la
fagon suivante : la différence entre la dette totale, la
dette subordonnée, et les impdis reportés divisé par a
somme de l'avoir net et la différence enire la dette
subordonnée, les placements et préts apparentés,
Factif incorporel et 'écart d'acquisition.

|
\
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4.1

6.2

6.3

5.1.2 fournir ses états financiers annuels vérifiés dans les cent vingt [120) jours
de la fin de tout exercice financier;

5.1.3 fournir ses états financiers annuels vérifies consolidés dans les cent vingt
{120) jours de fa fin de tout exercice financiers;

5.1.4 fournir les &fatfs financiers annuels de Comensal 2007 SEC ef de Pacini
inc. dans les cent vingt [120) jours.de la fin de tout exercice financier;

5.1.5 fournir des prévisions financiéres annuelies avec les hypothéses de fravail
dans les cent vingt {120} jours de la fin de tout exercice financier;

5.1.6 fournir annuellement avec la remise de ses &tals financiers annuels une
confirmation &crite du renouvellement de sa marge de crédit;

317 ne pas rembourser les avances faites par Ia personne mentionnée au
sous-paragraphe 4.1.46 et qui auront éié prorogées par cette personne;

5.1.8 n'effectuer aucune modification de 'équipe de gestion actuellement
en place dans I'Enfreprise sans le consentement de FAC et d'lQ;

5.1.9 ne pas effectuer les remboursements sur le prét consenti par .CDC [ si
'Entreprise ne respecte pas les ratios prévus & la présente offre.

TAUX D'INTERET

Le Prét portera intérét, & compter de chaque déboursement, au taux préférentiel
d'1@ mgjoré de qualre virgule cinguante pour cent (4,50 %) (le « Taux préférentiel
majoré»n} calculé mensuellement. $i 'Entreprise se prévaut de changer le Taux
préférentiel majoré pour un taux fixe conformément aux dispositions des présentes,
clors le foux fixe prévalant & 1Q & cette époque sera également majoré de qualre
virgule cinquante pour cent (50 %).

Le taux préférentiel d'IQ, avant la majoration prévue au paragraphe précédent,
s'etablit actuellement, pour fins de référence seviement, & frois pour cent (3 %) I'an.
Aux fins des presentes, le taux préfeérentiel d'lQ est égal au taux préférentiel utilisé
par la majorité de six (8) banques & charte canadiennes choisies par 1Q, exprimé
sur une base annuelle. Ce taux est révisé une fois par semaine et est donc
susceplible de varier hebdomadairement,

LEntreprise cécepfe dés & présent toute variation du taux préférentiel qu'lQ pourra
déterminer de temps & autre et dont IQ tiendra compte dans le calcul des intéréts
sur le Prét. Tout etat de compte expédié & I'Entreprise par IQ constituera une

preuve incontestable de I‘excc}’i‘izde de ce calcul, & déefaut par I‘E\atrepnse d'aviser

de {Entreprise
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7.1

8.1

82

83

?.1

{Q du contraire dans un déiai de dix {10) jours de la réceptiion de tout fel état de
compte.

PAIEMENT DES INTERETS

L’Entreprise paiera les intéréts calculés au taux et de la maniére prévus au titre
it TAUX D’INTERET » le dermier jour de chague mois & compter du dernier jour du mois
suivant le premier déboursement du Prét.

REMBOURSEMENT DU PRET

L'Entreprise bénéficiera d'une période de moratoire de remboursement de capital
sur le Prét d'une durée de douze (12) mois G compter de la date du premier

déboursement du Prét

Au terme de la pércde de morafolre prévue au paragraphe précédent,
['Enfreprise remboursera le capital du Frétf, en soixante et onze (71) versements
mensuels, égaux et consécuiifs de freize mille huit cent quaire-vingt-neuf dollars
{13 889 %} chacun, payables le demier jour de chaque mois & compler du dernier
jour du premier mois suivant la fin de telle période de moratoire et suivis d'un
dernier versement au monitant de freize mille huit cent quatre-vingt-un dollars

(13881 ).

Pour les fins du remboursement du Prét effectué av moyen de débits manuels ou
élecironiques & méme le compte bancaire de I'Entreprise; tel que prévu aux
annexes A et C, I'Enireprise confirme qu'd la date d'acceptation de la présenie
offre, elle fait affalre avec la banque ou ['institution financiére dont le nom
apparalt sur le chégue dont un spécimen est joint & la présente.

SORETES

A titre de garantie spécifique et continue de 'exécution par [Enireprise de toutes
ses obligations vis-G-vis d'fQ aux termes de ta présente offre et en garantie de
I'exécution de toutes ses autres obligations envers IQ, présentes et futures, directes
et indirectes, 'Entreprise doit ;

?.1.1 faire en sorte qu'lQ obtienne le cautionnement soliddire de Fondation
Lucie et André Chagnon jusqu'd concurrence de cinguante pour cent
{50 %} du solde du Prét, selon les termes et conditions de I'annexe 0

2.1.2 faire en sorte qu'lQ obtienne le caulionnement solidgire Restaurants
Pacini inc. pour le plein montant du Prét, selon les termes et conditions de

I'annexe K

de Fenlreprise
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?.1.3

faire. en serfe qu'lQ obtienne le cautionnement solidaire Commensal,
2007 S.E.C. pour le plein montant du Prét selon les termes et conditions de

'annexe E

A I'appui de son cautionnement, Commensal 2007, S.E.C. consent & IQ
une hypothéque au montant de un milion de dollars (1 000 000 §) et une
hypothégue additionnelle au montant de deux cent mile dollars
(200000 3) grevant en deuxiéme (2¢) rang les équipements decrits G
'annexe H. l'universalité de ses marques de commerce et 'immeuble
situé au 3737, boul. de la grande Aliée, Boisbriand, Québec.

A I'exception des équipements spécifiques et l'universalité des marques
de commerce, {'immeuble situé au 3737, boul. de la Grande Allée,
Boisbriand. lesquels devroni éfre détenus en Zieme rang por 1Q, par.
passu avec FAC, cette hypothéque sera sujelte & touies les hypothéques
publiées en date du 23 décembre 2010;

Faire en sorfe que 2005-4925 Québec inc. consente G IQ une hypothéque
principale au montant de un milllon de doliars {1 0000003 et une
hypothéque addifionnelle au monfant de deux cent mille dollars
(200 000 3} grevant I'immeuble situé au 840, rue St-Jean, Québec.

Etant entendu que celle hypothéque sera sujette & toutes les
hypothéques publigées en date du 23 décembre 2010;

Faire err sorfe que CDC 1l consente & 1Q une hypothégue principale au
montant de un milion de dollars (10000003%) et une hypothégue
additionnelle au montant de deux cent mille dollars {200 000 $) de 2iéme
rang, pard passy avec FAC grevant l'universalité des margques de

commerce Commensdal.

Cependant, une mainlevée sur les marques de commerce grevées par
cethte hypothégue pourra étre consentie par IQ, & son entiére discrétlon,
au deuxiéme (2¢) anniversaire de la signature de fa présente offre, si et
seulement si I'Entreprise a respecté en tout temps, tous les termes et
conditions de la présente offre.

souscrire, & la satisfaction d'lQ, une police d'assurance fous risques avec
clause hypothécaire couvrant ses actifs et les actifs des entreprises
mentionnées aux paragraphes £.1.3 & 9.1.5 pour le plein montant du Prét
et désignant KQ & titre de créanciére hypothécaire.

9.2 Il est entendu que les hypothéques mentionnées aux paragraphes 9.1.3, 9.1.4 et

9.1.5 devront &éifre par passv g

celles consenties ou & é&fre conseniies en faveur

et
Injticles du représenicimf d'Q initicids du représentant Initiales dexCautions
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OFFRE DE PRET Page 8 de 10

Dassier : D124460
Entreprise ; E111183
La présente offre annule et remplace celle émise par IQ en date du 9 février 2011

de FAC. en garanfie de son préf prévu au Projet, éfant entendu que fes enfreprises
respectives devront faire en sorte que ce préleur s'engage aqux termes d'une
entente enire créanciers @ partager sur une base proportionnelle avec 1Q tout
produit de réalisation des actifs greveés aux termes de ces hypothégues, le tout &
des termes @ la satisfaction d'l1Q.

10. COMMISSION D'ENGAGEMENT

11.

10.1

10.2

10.3

La présente offre est sujette au paiement d'honoraires de gestion fla « Commission
d'engagement ), de un pour cent (1%} du montant du Prét, soit dix mile dollars
{10 000 $}.

IQ reconnait avoir regu la somme de cing mille doliars {5 000 $) en paiement partiel
de la Commission d'engagement. Cette Commission d'engagement, dont le solde
devra &tre versé 4 1Q lors de l'occeptafion de la présente offre, n'est remboursable
en aucune circonstance, ni en totdlité ni en partie.

Le seulf encaissement de. la Commission d'engogement ne crée aucun droit en
faveur de [Enifreprise et n'oblige aucunement IQ & effectuer un quelcongue
déboursement sur le Prél, ces droits et ces obligations ne pouvant étre générés que
dans la mesure ou les conditions et termes mentionnés & la présente offre sont

renconirés.

AUTRES DISPOSITIONS

1.1

11.2

Seule la version frangaise de la présente offre sera considérée comme officielle et
dans fous les cas, celle-ci prévaudra sur tfoute faduction qui pourrait
l'accompagner.

- LU'Entreprise et les Cautions reconnaissent que les stipulations contenues & la présente

offre et G ses annexes ont été librement discutées enire elles et IQ. et qu'elles ont
recu les explications-adéquates sur leur nalure et leur élendue.

v (Ipe  (paib

de I'Enirepriser
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INVESTISSEMENT QUEBEC

par: ( /(f’\i}

AT

Signaturé

STEPHANE QUELLET
Dl{ecfeur de portefeuille
Nom du sidrataire cufonse en letires mouiées

Par: LZZ (L AMOBOD Date :

Signature:

GILLES BRISSON
Directeur regional Sud-Ouesi du Québec
Nom du signataire autorisé en leffres moulées

ACCEPTATION DE L'ENTREPRISE

Date:

23 février 2011

23 février 2011

Aprés avoir pris connaissance des condifions et termes énumérés dans la présente offre ainsi
qu'd ses annexes, nous acceptons cette offre de Prét et nous joignons un chéque de cing mille
dellars (5 000 $) en paiement de tout montant dd sur la Commission d'engagement.

Nous joignons également 'annexe infitulée « Autorisation de prélévement automatique »
diment complétée et signée, accompagnée d'un chéque original porfant la mention a NUL »
et comporiant fous les renseignements nécessaires afin de permetire & 1Q de procéder aux
transferts des débioursements sur le Prét par débiis électroniques ainsi que d'effectuer le

remboursement de tout montant dU en vertu de la présente offre.

CONVIVIA INC.

par: W/ Date : ZS-’: - !/M/

‘ Signafure

/PLW— e  FRemBeas

Nom du signafaire qutorisé en lettres mouldes

A .

=,

Initigles cu représen! cnf d'ia Initicdes du représentant
de {'Enfreprise
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ACCEPTATION DES CAUTIONS

Nous reconnaissons avoir pris connaissance de la présente offre de prét et de ses annexes et en
acceptons les termes et conditions.

CAUTIONS

FONDATION LUCIE ET ANDRE CHAGNON

Par: &@‘ Date : ?P[z /If

Signature

uy Beociv

Nom du signataire autorisé en lefires moulées

COMMENSAL 2007, s.e.c

Par: Date : 2‘5/73;/67-6‘61

Signature

Z‘EVUZ@ - %ﬂe_, P18 IS ey

Nom du signafaire qutarisé en letires moulées

RESTAURANTS PACINI INC.

Date : Zr/z‘/‘l‘:""

Par:

Signature

Cotveite - ~Tune rieenids

Nom du signataire autorisé en letires moulées

MM (7®\~ \ . V}

Initiales du représentdnt'd'1q Initicles du représeniont Inm%es des Cautions
de [Enfreprise:
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ANNEXE A

CONDITIONS ET TERMES GENERAUX
DU PRET

DEFINITIONS

Aux fins de la présente offre, les expressions
suivantes ont e sens qui leur est donné ci-
aprés & meins que le contexte n'exige un
sens différent :

# Avoir net gjusté » signifie I somme selon le
bilan de [PEntreprise {a) de I'avoir des
actionnaires (b} des detfes subordonnées, le
cas échéant. ou paiement complet des
autres deffes, [¢] des préts consentis &
I'"Enfreprise par des personnes ou sociéids
apparentées et qui ont é1é prorogés pour Ia

durée du Prat, [d} des subventions

provenant des gouvemements fédérgl,
québécois ou municipal non remboursables
et inscrites au paosdf (e) de l'impét futur inscrit
au possif et {f} des acfions privilégiées non
rachetables et inscrites au passif. Seront
cependant exclus de {'Avoir net dgjusté les
frais reportes, 'impot futur inscrit & I'actif, les
avances faoites par I'Enfreprise & des
personnes ou sociétés apparentées ou non,
& ses actionnaires, ses administrateurs, ses
employés ainsi que les acfifs superfius,
excédentaires ou non fiés aux opérations;

« Cas de défaut » signifie I'un ou 'aufre des

défauts aux termes de I'aficle & de la

presente annexe infitulée « Cas de défaut »;

# Changement importantn  signifie  tout
changement, foute modification, & Ia
hausse ou & la baisse selon le cas, qui de
'avis raisonnable d'Q, poumait affecter
négaiivement et de maniére importante la
réalisation du  Projet ou un Elément
impariant;

« Dépenses admissibles » signifie les dépensas
indiquées & I'annexe B de la présenfe offre;

A

i Detie & long ferme » signifie la somme des
obligations financiéres dont 'Entreprise n'est
pas normalement feriue de s'acauifter qu
cours de I'exercice financier en cours et qui
appardissent sous la rubrique Passif & long
terme de son bilan;

«EBiément imporfanty signifie 1'existence
juridique de [I'Enfreprise, sa situation
financiére, ses résultats d'exploitation, sg
capacité d'exploifer son entreprise, de
défenir ses biens ou d'exécuter ses
obligations générales ou aux termes de
toute convention de crédit ou de slretés &
laquelle elle peut &tre partie;

INTERET

2.1, A compter du demier déboursement

du Prét I'Enifreprise aurg la faculté de

demander por écrit & IQ de changer le Taux
preférentiel majoré s'appliquont au Frét
pour le taux fixe en vigueur O IQ & cette
epogue.

Cans le cas dune demande de
changement du Taux préférentiel majoré au
taux {ixe, ['Enfreprise pourra. cholsr la
période durant loquelle te taux fixe, en
vigueur & 1Q & I'époque de ce choix,
s'appliquera sur le Prét, A |"expiration de la
pérode:  choisie, 'Entreprise  pourg
renouveler son choix, ef ce, de période en
periode jusqu'd l'échéance du Prét ou
demander que le Taux préférentiel majoré
en viguewr & IQ & cette époque s'applique
sur le Prét, A cet effet, I'Entreprise devrg, qu
plus tard 15 jours suivant I'échéance de
chaque pérode, aviser IQ de son choix par
ecrit, & défaut de quoi, IQ appliquera sur le
Prét le Taux préférentiel majoré en vigueur &
IQ & cette époque. LEntreprise, s elle a déjd
opté pour le Taux préférentiel majord,
pourra en tout temps revenir au taux fixe en
vigueur & IQ A Iépoque de sa demande et
celui-ci prévaudra dlors pour la période que
I'Entreprise choisira.

D &

Inificles du représenfaIw‘f'd'lG

intfiales du representant
de Enireprise
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SI P'Entreprise demande & 1Q de changer le
taux préferentiel majoré s'appliquant au
Prét pour le taux fixe, eile accepte dés &
présente que ce taux fixe soit celu
prévalant & IQ gu moment de la conversion
effective du Taux préférentiel majoré au
faux fixe, & condition que celui-¢i n'ait pas
vané & la hausse depuis la date de la
demande de conversion. Dans le cas
coniraire, I'Entrepriser bénéficiera d'un délai
de cing (5} jours, & compter de la date &
laquelle elle aura été Informee par IQ du
nouveau taux fixe en vigusur pour accepter
ou refuser par écrit ce nouveagu taux.

IQ s& réserve un déiai maximal d'un (1) mois
pour effectuer la conversion du Taux
préférenfiel majoré au taux fixe, et ce, dans
la mesure oU les fonds & taux fixe sont
disponibles & IQ & des conditions qui Ui sont
acceptables.

L'Entreprise accepte dés & présent touie
variafion du taux préférentiel qu'l@ poura
déterminer de temps & aulre et dont G
fiendra compte dans te calcul des intéréts
sur le Prét. Tout état de compte expédié par
1 constituera une preuve incontestable de
'exaciilude de ce calcul, & défaut par
I'Entreprise d'aviser 1Q du contraire dans un
délal de dix (10} jowrs de la réception de
tout tel &état de compte.

2.2, Toute somme ncn payée a échéance
en veriu des présentes portera intérét a
compier de cette date ou taux stipulé & la
présente offre, et ce, sans avis ni mise en
demeure.

2.3. Tout intérét non payé & &chéance
poriera lui-méme intérét & compter de
cette date au taux stipulé & la présente
offre, et ce, sans avis ni mise en demeure

REMBOURSEMENT PAR ANTICIPATION
3.1, L'Enfreprise poura rembourser fout ou

partie du Peét par anticipation, en tout
temps ef sans avis, de la fagon suivanite :

W

3.1.1, sans indemnité, sile Prét porte intérét
au Taux préférentiel majoré;

3.1.2. en payant, si le Prét porte intérét au
faux fixe; une indemnité égale 4 frais
(3} mois d'intéréts sur i@ montant
remboursé par anticipation, et ce, au
taux d'intérét alors applicable sur le
Prét.

4. DEBITS ELECTRONIQUES

i

4.1. le déboursement du Prét pourra étre
effeciué par 1Q drectement dans le
compte bancaire de I'Entreprise, par avis
gcrt émis par lo bangue ou linsitution
financiére avec laquelle [Q fait offaires.
Teutefois, IG se réserve le droit de procéder
au déboursement du Prét au moyen de
chequefs) si elle juge ce mode de
déboursement  préférable  selon  les
circonstances,

4.2, L'Enireprise autcrse par lg présente 1Q
a effectuer par débits manuels ou
elechroniques: & méme son comple
bancaire tout paiement que Entreprise doit
faire & 1@ aux termes des présentes. A cet
effet, {Entreprise autorise par la présente la
banque ou linstifution financiére avec
lagquelle eile fail affaires & honorer les débits
effectuéds par IG et s'engage & compléter
et & signer 'annexe infifulée « Autorisation
de prélévement automatique» jointe & la
présente.

4.3. 1Q envera a favance & lEntreprise une
note de gébit contenont {fous les
renseignements relafifs aux paiements a
&tre effectués par FEntreprise.

4.4, UEntreprise sengage & renouveler
l'autorisation apparaissant plus haut s elle
change de banque ou  dinstifufion
financiére avant que le Prét ne soit
enfigrement remboursé ou tant que
I'Enfreprise poura éfre endeltée envers IQ
quant a teut paiement d0 aux termes des
présenfes ef & informer Q@ de ce

Infficiles du représem‘cn} d'ia

initiales'du représenfant
de I'Entreprise
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changement en lui remettant une nouvelle

annexe infituléer « Autorisaiion de

prélévement automatique » doment
complétée et signée, accompagnée d'un
spécimen de chéque de sa nouvele
bangue ou institufion financiére portant la
mention ¢NUL» et contenant tous les
renseignements nécessaires.

4.5. LU'Enireprise accepte que le
remboursement de fout montant. dd en
vertu de la présente offre soit effectué au
moyen de chéques s IQ juge ce mode de
paiement préférable selon les
circonstances.

ENGAGEMENTS GENERAUX DE L'ENTREPRISE

A compter de la date d'acceptation de la
présente offre ef pour toute la durée du Prét,
|'Enfreprise s'engage &

5.1, fournir sur demande d'IQ, ses élats

financiers  vérifiés, ses étals financiers.
semesiriels, les étafs financiers de ses filiales

et, le cas échéant;, ses états financiers
consolidés ou tout autre état financier, vériié
QU non, requis par IQ et dans les cent vingt
{120} jours de la fin de ilout exercice
financier;

52. foumir des prévisions fnanciéres
annuelies avec les hypothéses de travail
dans un délai de cent vingt (120} jours jours
de chaque début d'exercice financier;

53. ne pas modifier ses statuls ni son
copital-aciions autorisé ou émis ou payé, vy
compris ne pas émettre de nouvelles actions
de son capital-actions ni réduire son capital
verseé ou déclaré hi acheter, racheter,
convertir ou échonger toutes actions de son
capital-actions sans laccord préalable écrit
d'lQ, 4 T'exception de. toute iransaction
effectuée dans le cadre du programme
d'achat d'actions des employés cadres de

I"Enfreprise;

5.4, iransiger sur une base d'affaires et « &
distance » avec toufe personne;

5.5. ne pas consentir de préls; avances ou
toute outre forme. d'aide financiére & ses
actionnaires. administrateurs, officiers ou
enireprises  liédes, ni vy effectuer des
placements, ni leur gccorder de sGretés, ni
effectuer des ransactions en dehors du
cours normal de ses opérations;

5.6. ne pas fusionner;
5.7. ne pas déclarer ou verser de dividende;

IS

58. ne pas deéménager & lextérieur du

Québec une partie substantielle de ses

aclivités;

5%9. faire en sorie Uit n'y ait pas de
changement dans le conirdle de 'Entreprise
ou dans le contréle Ultime de I'Entreprise;

Cn entend par conirdle la détention
d'actions comportant un nombre de droits
de vote suffisant pour pemetire l'élection de
la majorité des adminisirateurs  de
I'Entreprise. On entend par contrdle ultime [a
détention desdites actions par une ou des
personnes physiques donnant le contrdle de
[Entreprise par lintermédiaire d'une ou de
plusieurs personnes morales actionnaires
l'une de l'autre ou de Entreprise. Advenant
le. déces de l'actionnaire qui a le contfrdle
ultime de IEntreprise, la fronsmission des
actions de [laclionndire décédé & ses
héritiers ne sera pas présumée constituer un
changement dans le contdle uUitime de
IEntreprise & la condition que ledit contrdle
demeure entre tes mains des héritiers légaux
de 'actionnaire décédé;

5.10. assurer et maintenir assurés contre
tous rsques ses actifs, jusqu'd concurrence
de leuwr valeur de remplacement, ou
souscrire ef maintenir en vigueur toute police
d'assurance quelcongque requise par IQ et
fournir & cette demiére, sur demande, copie

O

initicles du représemcn\ di@

initicled dU représentant
de l'Entreprise
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des polices d'assurance ainsi seuscrifes et de
feur renouvellement. Advenant que
[Entreprse fasse défaut de respecier le
présent engagement, IQ pourra y remédier,
aux frals de I'Enfreprise, et ce, sans préjudice
& tout autre droit en sa faveur,

5.11.  sauf pour ce qui expressément permis
a la présente offre, ne pas grever, vendre ou

disposer de quelque fagon de ses actifs sans.

le consentement préalable écrit d'IQ, sauf
dans le cours normal de ses opérations;

5.12. révéler sans délal & 1Q tout litige ou
procedure devant une cour de jusfice ou un
frbunal, une commission ou agence
gouvermnementale dans lequel elle est parfie;

5.13. se conformer en ioul femps aux lois
auxquelles elle est assujettie ou Québec et
plus parliculigrement, mais sans limiter la
portée générale de ce qui précéde, aux
normes en maliére de protection de
I'environnement; de iravail et de droits de la
personne;

514, adopler en fout temps wun
comportement social et . poitique
responsable;

515 pemetire & 1Q, sl de I'avis de celie
demiére et & sa seule discréfion, la situation
financiére de I'Entreprise se détériore, [i) de
nommer un de ses représentanis & titre
d'observateur au consefl d'administration de
I"Enfreprise ou (i} de demander & I'Entrepriser
ia création d'un comiié de gesfion;

514,  maintenir ses operations;

517. n'apporter aucun  changement
significatif au Projet sans le consentement

préatable écrit d'IQ. §i le colt réel du Projet

dépasse le fotal prévy, I'Entreprise devra

fournir ou faire' en sorte que ses actionnaires.

fournissent les sommes nécessalres pour
couvrr tout montant excédant les prévisions,
et ce, d'une maniére qu'lQ devra juger

M

satisfaisante, avant que le solde du Prét ne
soit déboursé, §i les dépenses réellement
encourues. par 'Entreprise quant au Projet
savérent inférieures aux dépenses totales
prévues au tifre « PROJET », 1Q se réserve le
drcit de réduire le montant du  Prét
proportionnellement;

5.18. remetire & IQ, au cours de la durée
du Préf, tout document qu'elle pourra juger
utile ou perfinent;

5.19. foumir, & lo demande dJd''Q, les
certificats ou documents requis
conformement aux lois du Québec;

520. ne pos céder ni transférer les droits
qui lui sont conférés aux termes de la
présente offfe  sans le consentement
préadlable écrit d'IQy

521, acquitter toutes les dépenses se
rappartant @ la préparation et & I'inscription,
s'il y a lieu, des documents nécessaires pour
donner effet légal & lo présente offre et &
{out amendement & celle-ci;

5.22, payer tous les colls encourus par IQ
pour exercer ses droits aux fermes de la
présente offre, y comprs ceux pemnettant
d'obienic  l'exécution de toutes les
obligations de 1'Entreprise pour protéger,
exécuter ou préserver toute sOreté consentie
en garantie du Prét ou procéder & une
évaluation des acififs de ['Enireprise sur
demande d'IQ, incluant notamment tous les
frais judiciaires, les honoraires, charges ou
dulres dépenses. judiciaires, les frais et
honoraires d'agent, de syndic ou auires;

523, payer tous les colts roisonnables
facturés par un consultant externe choisi par
IQ pour ia conseiller sur toute question refiée
au Prét; pourront plus pariculiérement faire
I'chjet du mandat confié & ce consultant
externe la préparation de diagnostics
financiers et opérationnels de |'Entreprise,
I'évaluation des siretés ef des éléments de
propriété intellectuelle refds cu Projet qinsi

inlticles du représentant F‘iQ

Initicles du représentant
de 'Enireprise
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que toute aulre question concernont la
protection des droits d'IQ;

5.24. permetire & lout représentant d'lQ,
sur avis prédlable & [Entreprise, d'entrer

pendant les heures normales d'affaires dans.

les locaux de I'Entreprise et d'y effeciver, aux
frals  d'lQ, lPexamen des livres, des
installations physiques et des stocks de
f'entreprise et d'oblenir copie de tout
document;

5.25. divuiguer sans délai & K3 toute aide
financiére accordée, sous quelque forme
que ce soil, par le gouvemnement du
Canada, le gouvernement du Québec, leurs

ministéres et organismes pour les fins de la

réqlisation du Projet.
CAS DE DEFAUT

Nonobstant  toule disposition  confraire
contenue & la présenie offre et méme si les
condifions ont été respectées, IQ se réserve
le droit, & sa discrétion, de résilier le Prét ou
foute partie non déboursée de celui-ci ou
d'en différer le déboursement et de résilier ie
moratoire de capital et le moratoire
d'intéréts,. le cas échéant, ef I'Enireprise
s'engage & rembourser, sur demande, foutes
ou partie des sommes déboursées sur le Prét,
avec intéréts, frais et accessoires, dans les
cas suivanis ;

8.1, sile Projet n'est pas complété ala date
prévue d la présente offre;

4.2. si la somme totale de I'aide financiére
accordée, sous quelque forme que ce soit,
pour les fins du Projet, par le gouvernement
du Québec, lsurs ministéres et organismes
excéde cent pour cent (M00%) des
Dépenses admissibles du Projet, éiant
emendu que les Dépenses admissibles du
Projet incluent, le cas échéant, les dépenses
du Projet éligibles & des crédits d'impdt
remboursables de la part du gouvernement

du Québec;
h

\ A

6.3. si FEntfreprise interrompt ou abandonne
le Projet en tout ou en portie;

4.4, si I'Enfreprise falt cession de ses biens,
est sous le coup dune ordonnance de
séquestre en vertu de la Loj sur Jo faillite ef
linsolvabifité, - fait une proposition & ses
créanciers ou commet un acte de failite en
veriu de ladite loi, ou si elle est sous le coup
d'une crdonnance de liquidaiion en veriu de
la Lol sur les amangements avec les
creanciers des compagnias;

6.5, s I'Entreprise est insolvable ou sur le
point de le devenir ou si elle ne maintient pas
son existence légale ou st sa situation
financiére se détériore de fagon & metire en
pédl sa survie;

6.6: si I'Enfreprise est en défaut aux temmes
d'une convention ou dun acte de garontie
relativement & ses emprunts notamment,
sans limiter la généralité de ce qui précéde,
si elle est en défaut aux termes de tcute
convention intervenue avec 1Q, ou &
I'Enireprise fait l'objet d'une demande de
remboursement de fout prét payable 4
demande;

6.7. s'il y a un changement dans le contréle
de I'Enireprise ol dans le contrdle ullime de
'Entreprise qui n'a pas &été préalablement
auforisé par écrit par IQ;

68. s, de favis d'Q et sans  son
consentement, il survient un Changement
important dans le Projet ou danms son
financement, dans la nature des opérations
de 'Enfreprise ou. de fagon générale. dans le
niveau du risque;

8.9. sl y a liquidation des actifs constituant
le Projet ou annulation du bail location-
acquisition prévu au Projet, il y a lieu;

6.10. en caos d'erreur ou d'omission dans une
déclaration, de réficence, de fausse

initicles du représentarid'1Q

Inificles du représentant
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déclaration, de fraude ou de falsification de
documenis de la part de [Entreprise;

é.11.s5i IEnfreprse foit défaut de rempiir
quelcongue de ses engagements stipulés
dans les conditions et clauses de ia présente

offre;

é.12. Si 'Entreprise n'a présenté a IQ aucune
demande de deéboursement dans les six [é)
mois de 'accepiation de io présente offre,
IGQ pourra annuler [a présente offre.

DISPOSITIONS GENERALES

7.1. Ce conirat sera régi par les lois du
Québec et en cas de contestation, les
tibunaux  du  Québec seront  seuls
competents. De plus, la présente offre. est
sujette & Fopplication des conditions et
lermes énoncés dans la Loi sur Investissement
Québec el sur La Financiére du Québec et
ses programmes, y compris le Programme de
fonds de roulement et dinvestissement
visant o stobiisation et la  relance
d'enireprises performantes.

7.2, Par son accepiation de la présente
offre, [Enireprise déclare que tous Ies
renseignements de nature technigue ou de
nature financiére ou  économique qui ont
&té fournis & IQ sur une base historique sont
véndiques,

7.3. Pour les. fins de la présenie offre, tous
les avis devront &lre envoyés par écril, par
poste cerfifiée ou recommandée ou par
livraison de main & main. Les avis provenant
d'lQ seront envoyés au sigge de I'Enireprise,
a I'citention du représentant cutorisé qui
signera lacceptation de lo présente offre
pour et au nom de 'Entreprise. Tous Ies avis
provenant de [Enfreprise ou de ses
acticnnaires seront envoyés & Investissement
Québec, & sa ploce d'affaires du 413, rue
SaintJacques, burequ 500, Moniréal
{Quebec), HZY IN?, & laftention de son
Secrétaire générol. Tous les avis seront
censés éfre regus le jour de leur livraison, au

cas d'envoi de main & main, le froisiéme jour
ouvrable suivanf leur mise & la poste par leur
expéditeur;, au cas denvol par poste
certifiée ou recommandée.

ANNONCE PUBLIQUE

8.1. En occeptant lo présente offre,
I'Enfreprise consent & ce qu'une annonce

publique solt faite par 1@, en communiguant-

ies principaux paramétres de lintervention
financiére consentie 4 I'Entreprise
comprenant, entre auires et non
limitafivement, le nom de FEntreprise; son
genre dexploitation, son emplacement, la
nature &t le montant de [lintervention
financiére prévue aux.présentes ainsi que le
nombre d'employés aqu service de
t'Entreprise;

82. Si IEnfreprise  désire  annoncer
officiellement le Projet ou procéder & une
incuguration  officielle, elle devra en
prévenir Q@ quinze {15} jours & l'avance, de
fagon & permetire a cefte dermiére dy
participer.

\ m) OQSL | \)

Initiales du représentantld' @ inificles du représentant Inificies-ges Cautions
de I'Entreprise
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ANNEXE B
PROJET ET INANCEMENT

Collts Couts
PROJEY totaux admissibles FINANCEMENT
. Prét - Financement

Fonds de roulement 3000000,00 3| 300000000 §|997c0le Canada |4 4600400 3
{pari-passu avec
IQ} .
'Fl’rel‘ a terme -CDC 1 000 000,00 $
Prét - iQ (pari-
passy avec
Financement } 00C 000.00 $

. agricole Cahadal)
3000 000,00| 3000 000,005 | 3000000,00$]

M 04 9

Initicles du représentarit d'IQ Inificles dwfeprésentant Inificlesdes Cautions
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